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຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ1:  

຃ທາຓຘາຓາຈ຋າຄທຆິາຆຍີ: 
1.1 ໃຌກາຌເປຈັຂ ໇ຘະເໜທີຽກຉາຓ຃ າຘັໆ ຄ ແຖະ ເຄ  ໆບຌໄຂທໆາ຅ ໇າຄຄາຌ ຂບຄຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄ 

ເຎຈີເຏງີຖາງຖະບຽຈ຃ທາຓເຎຌັ຅ຄິ຋ີໆ ຊກຶຉ ໇ບຄກໆຽທກຍັທຸຈ຋຋ິາຄກາຌຘກຶຘາ ຃ທາຓປ ໇຃ທາຓຘາຓາຈ, 
຃ທາຓຆ າຌາຌ, ຎະຘຍົກາຌ຋າຄຈ ໇າຌທຆິາຆຍີ ແຖະ ຉ ໇ບຄໝັ ໇ຌໃ຅ທໆາຓ຃ີທາຓຘາຓາຈຈ ໇າຌທຆິາຆຍີດໆາຄ
ຑຽຄຑ  ຋ີໆ ຅ະໃນ ໇ຍ ຖກິາຌຉາຓ຋ີໆ  ໄຈ ໇ປຍັກາຌປ ໇ບຄຂ  ຈັໆ ຄຌັ ໇ຌ ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ຖຄັເຖ຋ີໆ ຅ະຎະຉເິຘຈກາຌໃນ ໇
ຍ ຖກິາຌ ຊ໇ານາກຍ ໆ ໝັ ໇ຌໃ຅ທໆາຓ຃ຸີຌຘຓົຍຈັ ແຖະ ຃ທາຓຘາຓາຈ຋າຄຈ ໇າຌທຆິາຆຍີດໆາຄຑຽຄຑ ຋ີໆ ຅ະໃນ ໇
ຍ ຖກິາຌດໆາຄຓຎີະຘຈິ຋ຏິຌົ. 

1.2 ໃຌກາຌໃນ ໇ຍ ຖກິາຌປໆທຓກຍັຏ ໇ຎະເຓຌີບ ໆ ຌ໅ ນ   ຏ ໇ຘ າຌາຌກາຌໃຌທຆິາຆຍີບ ໆ ຌ ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໄຈ ໇ກທຈ 
ຘບຍຈ ໇ທງ຃ທາຓປບຍ຃ບຍ ເຑ ໆ ບໃນ ໇ໝັ ໇ຌໃ຅ໄຈ ໇ທໆາ ຏ ໇ຎະກບຍທຆິາຆຍີ຃ຌົບ ໆ ຌເນ ົໆ າຌັ ໇ຌຓ຃ຸີຌຘຓົຍຈັ ແຖະ 
ຎະຘຍົກາຌ຋າຄທຆິາຆຍີດໆາຄຑຽຄຑ  ຘບຈ຃ໆບຄກຍັ຅ຈຸຎະຘຄົຂບຄກາຌຎະເຓຌີ ຋ີໆ ກ າໜຈົ ໂຈງຖ ກ຃ ໇າປຍັ
ຍ ຖກິາຌ ແຖະ ຉ ໇ບຄຖະຍຸເຊຄິຍຈົຍາຈ຃ທາຓຆໆທງເນ  ບ ຂບຄຏ ໇ຎະກບຍທຆິາຆຍີ຃ຌົບ ໆ ຌເນ ົໆ າຌັ ໇ຌ ໃຌຖາງ
ຄາຌກາຌຎະເຓຌີໂຈງເຎຈີເຏງີ.  

1.3 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ຓກີາຌໂ຃ຘະຌາກໆາທບ ໇າຄ ນ   ກໆາທເກຌີ຃ທາຓ຅ຄີກໆຽທກຍັ຃ຸຌຘຓົຍຈັເຎຌັ຅ຄິ ຃ທາຓປ ໇
຃ທາຓຆ າຌາຌ ແຖະ ຎະຘຍົກາຌ຋າຄທຆິາຆຍີຂບຄຉຌົ ເຑ ໆ ບໃນ ໇ໄຈ ໇ປຍັທຽກຍ ຖກິາຌ຋ີໆ ຉ ໇ບຄກາຌ.  

1.4  ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຘກຶຘາ ແຖະ ເຂົ ໇າປໆທຓໂ຃ຄກາຌຐກຶບຍົປຓົ຋າຄທຆິາຆຍີດໆາຄຘະໝ ໆ າຘະເໜ ີ ເຑ ໆ ບຑຈັ຋ະຌາ 
ຉຌົເບຄ ແຖະ ເຑີໆ ຓຑ ຌ຃ທາຓປ ໇຋າຄຈ ໇າຌທຆິາຆຍີ ແຖະ ຃ທາຓປ ໇ໃຌຘາຂາທຆິາຆຍີ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ຖທຓ຋ຄັ
ເຑ ໆ ບຑຈັ຋ະຌາ຃ຸຌຌະຑາຍຂບຄທຽກຄາຌຍ ຖກິາຌ ໃນ ໇ໄຈ ໇ຓາຈຉະຊາຌຉະນ ບຈເທຖາ. 

1.5 ຏ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ີໆ ຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຈ ໇ທງ຃ທາຓປບຍ຃ບຍ ແຖະ ຊີໆ ຊ ໇ທຌ ໃນ ໇ເຎຌັໄຎຉາຓຂ ໇ກ າຌຈົໃຌ
ຓາຈຉະຊາຌ ກາຌຎະຉຍິຈັ຋າຄທຆິາຆຍີຓາຈຉະຊາຌ ຑາກ຋ ີ  1  ກໆຽທກຍັ຃ຸຌຘຓົຍຈັຂບຄຏ ໇ຎະເຓຌີ. 

1.6   ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ປຍັທຽກຎະເຓຌີ຋ີໆ ເກຌີ຃ທາຓປ ໇຃ທາຓຘາຓາຈຂບຄຉຌົເບຄ. 
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຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ2  

ກາຌຎະຉຍິຈັຉາຓຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ຂ ໇ຍຄັ຃ຍັ ແຖະ ກຈົໝາງ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ: 
2.1 ຏ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ີໆ ຉ ໇ບຄຘກຶຘາປ ໆ າປຽຌຉຈິຉາຓ ແຖະ ຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ ໃຌກາຌຑຈັ຋ະຌາ຋າຄທຆິາຆຍີ ແຖະ 

ກາຌຎໆຽຌແຎຄຂບຄຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິແຉໆຖະໄຖງະ ເຑ ໆ ບໃນ ໇ໝັ ໇ຌໃ຅ທໆາກາຌ
ໃນ ໇ຍ ຖກິາຌແກໆຖ ກ຃ ໇າ ຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌເຎຌັໄຎຉາຓຓາຈຉະຊາຌ຋ີໆ ຋ຌັຘະໄໝດ ໆ ຘະເໝ.ີ 

2.2 ຏ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ີໆ ຉ ໇ບຄຉຈິຉາຓຑຈັ຋ະຌາກາຌ ແຖະ ກາຌຎໆຽຌແຎຄຂບຄຓາຈຉະຊາຌໃຌຘາຂາທຆິາຆຍີ຋ີໆ  
ກໆຽທຂ ໇ບຄເຆັໆ ຌ: ຓາຈຉະຊາຌກາຌຍຌັຆເີຎຌັຉົ ໇ຌ ໂຈງຘະເຑາະໃຌຘໆທຌ຋ີໆ ບາຈ຅ະຘົໆ ຄຏຌົຉ ໆ ກາຌຎະຉຍິຈັ
຋າຄທຆິາຆຍິຂບຄກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ. 

2.3 ຏ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ີໆ ຉ ໇ບຄຉຈິຉາຓຑຈັ຋ະຌາກາຌ ແຖະ ກາຌຎໆຽຌແຎຄຂບຄຖະຍຽຍ ຂ ໇ຍຄັ຃ຍັນຖກັກາຌ ແຖະ 
ກຈົໝາງ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄກຍັຆຍັຘຌິ ແຖະ ກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຑ ໆ ບໃນ ໇ໝັ ໇ຌໃ຅ທໆາ຅ະຘາຓາຈຎະຉຍິຈັ
ຉາຓກຈົຖະຍຽຍຂ ໇ຍຄັ຃ຍັນຖກັກາຌ ແຖະ ກຈົໝາງເນ ົໆ າຌັ ໇ຌໄຈ ໇ດໆາຄຊກຶຉ ໇ບຄເຆັໆ ຌ: ຂ ໇ຉກົຖຄົ, ແ຅ ໇ຄກາຌຂບຄ
຋ະຌາ຃າຌແນໆຄຘຎຎຖາທ, ຂ ໇ຉກົຖຄົ, ແ຅ ໇ຄກາຌຂບຄຘ າຌກັຄາຌ຃ະຌະກ າຓະກາຌ຃ຸ ໇ຓ຃ບຄນ ກັຆຍັ ແຖະ 
ຉະນ າຈນ ກັຆຍັ ກຈົໝາງກໆຽທກຍັ຃ໆາ຋ າຌຽຓ ແຖະ ບາກບຌຆຍັຘຌິ, ກຈົໝາງກໆຽທກຍັກາຌເຆົໆ າ
ບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ເຎຌັຉົ ໇ຌ. 

2.4 ຏ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ີໆ  ຋ີໆ ຅ະຉ ໇ບຄໃນ ໇຃ທາຓປໆທຓຓ ດໆາຄເຉຓັຘໆທຌ ໃຌກາຌໃນ ໇ຂ ໇ຓ ຌຉາຓ຃ທາຓເຎຌັ຅ຄິ ຋ີໆ

ກໆຽທຂ ໇ບຄຊ໇ານາກໄຈ ໇ປຍັກາຌປ ໇ບຄຂ ໂຈງຘະເຑາະ ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ຓກີາຌຈ າເຌຌີກາຌ ຘທຌ຋າຄທຆິາຆຍີໂຈງ
ຘະເຑາະຘະຓາ຃ຓົທຆິາຆຍີ ນ   ໜໆທງຄາຌກ າກຍັຂບຄຖຈັ ເຓ ໆ ບໄຈ ໇ຏໆາຌກາຌປຍັປບຄທໆາເຎຌັກ ຖະຌ຋ີີໆ ຓຓີ ຌ
຃ທາຓຏຈິແຖ ໇ທ. 
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຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ3 
຃ທາຓຆ ໆ ຘຈັ ແຖະ ຃ທາຓເຎຌັກາຄຂບຄຏ ໇ຎະເຓຌີ: 

 

3.1 ຃ທາຓຆ ໆ ຘຈັຘຸຈ຅ະຖຈິ ແຖະ ຃ທາຓໜ໇າເຆ ໆ ບຊ : 

3.1.1 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ຎະຑຈຶ ແຖະ ຍ ໆ ຎະຉຍິຈັຂ ໇ໃຈ໅ ຋ີໆ ຘ ໆ ໄຎໃຌ຋າຄ຋ີໆ ຍ ໆ ຘຸຈ຅ະຖຈິ ນ   ກ ໆ ໃນ ໇ເກຈີ
຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ຏຈິ ໂຈງກາຌຘະເໜຂີ ໇ຓ ຌ຋ີໆ ຍ ໆ ຊກຶຉ ໇ບຄ ນ   ງກົເທັ ໇ຌ຋ີໆ ຅ະກໆາທປບຈຂ ໇ຓ ຌ ຋ີໆ ຓເີຌ ໇ບ
ໃຌ຃ທາຓຘ າ຃ຌັຉ ໆ ກາຌໃນ ໇຃ທາຓເນຌັ.  

3.1.2 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ເປຈັຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ ຋ີໆ ໃນ ໇຃ທາຓເນຌັ຋ີໆ ຏຈິ ແຖະ ຓ຃ີທາຓຖ າບຽຄ 
ໂຈງຍ ໆ ຋ຽຄ຋ າຈ ໇ທງ຃ທາຓເ຅ຈຉະຌາ. 

3.1.3 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ງຌິງບຓຈ ໇ທງ຃ທາຓຉັ ໇ຄໃ຅ໃນ ໇ເກຈີ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ຏຈິ ກໆຽທກຍັ຃ຸຌຘຓົຍຈັ຋າຄ
ທຆິາຆຍີ຋ີໆ ຉຌົຍ ໆ ຓ.ີ 

3.1.4 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄເປຈັທຽກດໆາຄໃກ ໇ຆຈິກຍັທຆິາກາຌ ກາຌຎະເຓຌີ ເຑ ໆ ບໃນ ໇ໝັ ໇ຌໃ຅ໄຈ ໇ທໆາ ທຆິາກາຌ຋ີໆ  
ຖທຓຎະຉຍິຈັໜ ໇າ຋ ີຑ ໇ບຓ຋ີໆ ຅ະຘາຓາຈຎະຉຍິຈັຉາຓ຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີຌີ ໇ໄຈ ໇. 

3.1.5 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓຖະຍຽຍກາຌ ໃຌແຉໆຖະ຋ ໇ບຄຊິໆ ຌ຋ີໆ ໃນ ໇ຍ ຖກິາຌດໆາຄກຄົໄຎກຄົຓາ 
ແຖະ ຓ຃ີທາຓເຂັ ໇ຓຄທຈ. 

3.1.6 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັໜ ໇າ຋ີໆ  ຈ ໇ທງ຃ທາຓປຍັຏຈິຆບຍຘ ຄ ແຖະ ຖະຓຈັຖະທຄັດໆາຄປບຍ຃ບຍຓີ
຃ທາຓໂຎໆຄໃຘ, ຆ ໆ ຘຈັ ຘຸຈ຅ະຖຈິຉ ໆ ໜ ໇າ຋ ີຓ຃ີທາຓໜ໇າເຆ ໆ ບຊ ແຍຍຓ ບາຆຍີ. 

3.2 ຃ທາຓເຎຌັກາຄໃຌກາຌຎະຉຍິຈັ຋າຄທຆິາຆຍີ. 

3.2.1 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັໜ ໇າ຋຋ີາຄທຆິາຆຍີ ຈ ໇ທງ຃ທາຓເຎຌັບຈິຘະຖະກຄົໄຎກຄົຓາ ຍ ໆ ຖ າບຽຄ ໄຎ
຋າຄໃຈ຋າຄໜຶໆ ຄ ແຖະ ຎຈັຘະ຅າກຏຌົຎະ ໂນງຈຘໆທຌຉທົໃຈ໅ ຋ຸກ໅ກ ໆ ຖະຌ.ີ 

3.2.2 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ປຍັ ນ   ໃນ ໇ຍ ຖກິາຌທຽກ ຋ີໆ ຓກີາຌກ າຌຈົກາຌໃນ ໇຃ທາຓເນຌັ ນ   ຂ ໇ຘະນ ຸຍເຎັຌ
ກາຌຖໆທຄໜ໇າ. 

3.2.3 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ປຍັ ນ   ໃນ ໇ຍ ຖກິາຌ ຋ີໆ ຓກີາຌກ າຌຈົໃນ ໇຃ໆາຍ ຖກິາຌ ຂຶ ໇ຌດ ໆ ກຍັຏຌົກາຌຎະເຓຌີ ນ   
ກາຌ ໃນ ໇຃ທາຓເນຌັໃຈ໅ໃຌຍຈົຖາງຄາຌ ກາຌຎະເຓຌີ. 
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3.2.4 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ໃນ ໇຃ທາຓເນຌັ ຈ ໇ທງກາຌບ ໇າຄບຄີຂ ໇ຓ ຌ຋ີໆ ຓເີຌ ໇ບໃຌຘ າ຃ຌັ ຋ີໆ ໄຈ ໇຅າກຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັ
ຍ ຖກິາຌ ນ   ແນ ໆ ຄຂ ໇ຓ ຌບ ໆ ຌ ໂຈງຍ ໆ ຓກີາຌຖະຍຸເຎັຌເຄ  ໆບຌໄຂເບາົໄທ ໇ ນ   ໄຈ ໇ປຍັກາຌດັ ໇ຄງ ຌ຅າກ
ແນ ໆ ຄຂ ໇ຓ ຌ຋ີໆ ເຎຌັບຈິຘະນ ະເທັ ໇ຌເຘງແຉໆທໆາ ເຎຌັກາຌບ ໇າຄບຄີ຋ີໆ ຘາຓາຈເປຈັໄຈ ໇ໃຌຖກັຘະຌະຂບຄ
ຂ ໇຅ າກຈັຂບຄກາຌຎະເຓຌີ. 

3.2.5 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ໃນ ໇຃ທາຓເນຌັ ຈ ໇ທງກາຌບ ໇າຄບຄີຂ ໇ຘະນ ຸຍ຋ີໆ ຍ ໆ ຓເີນຈຏຌົຘະໜຍັຘະໜ ຌດໆາຄ
ຑຽຄຑ  ນ   ເຎຌັຂ ໇ຘະນ ຸຍ຋ີໆ ຓບີກັ຃ະຉ ິແຖະ ຃ທາຓຖ າບຽຄ ຋ີໆ ຅ະຘົໆ ຄຏຌົກະ຋ຍົຉ ໆ ກາຌໃນ ໇຃ທາຓ
ເນຌັກໆຽທກຍັຓ ຌ຃ໆາຂບຄຏ ໇ຎະເຓຌີ. 
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຃ທາຓຂຈັແງໆຄ ຋າຄຏຌົຎະໂນງຈ: 
4.1  ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ປຍັ ນ   ໃນ ໇ຍ ຖກິາຌທຽກຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ບາຈ຅ະຑ຅ິາຖະຌາໄຈ ໇ທໆາ ຅ະເຎຌັເນຈ

ກ ໆ ໃນ ໇ເກຈີ຃ທາຓຂຈັແງໆຄ຋າຄຏຌົຎະໂນງຈ ຖະນທໆາຄຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ນ   ເ຅ ົ ໇າຂບຄຆຍັຘຌິ ກຍັຏ ໇ຎະ
ເຓຌີ ນ   ຍ ຖຘິຈັຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຏ ໇ຎະເຓຌີຘຄັກຈັດ ໆ  ຊ ໇ານາກຍ ໆ ແຌໆໃ຅ ຏ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຎ ກຘາ
ນາຖ ກຍັຘະຓາ຃ຓົທຆິາຆຍີ ເຑ ໆ ບ຃ທາຓ຅ະ຅ ໇າຄແ຅ ໇ຄຊກຶຉ ໇ບຄ ແຖະ ຏ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄດຸຈຎະຉຍິຈັໜ ໇າ຋ີ
ດໆາຄ຋ຌັ຋ ີ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັປ ໇ທໆາ ກາຌຎະເຓຌີຌັ ໇ຌບາຈ຅ະກ ໆ ໃນ ໇ເກຈີໂບກາຈ຃ທາຓຂຈັແງໆຄ ຋າຄຏຌົຎະໂນງຈ. 

4.2 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄແ຅ ໇ຄໃນ ໇ຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌປຍັປ ໇຋ຌັ຋ ີ ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັປ ໇ທໆາ ຓ຃ີທາຓຂຈັແງໆຄ຋າຄຏຌົຎະໂນງຈ
ເກຈີຂຶ ໇ຌ ຑ ໇ບຓ຋ຄັແ຅ ໇ຄໃນ ໇ຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌປຍັປ ໇ທໆາ: ຏ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຍ ໆ ຘາຓາຈໃນ ໇ຍ ຖກິາຌຉ ໆ ໄຎໄຈ ໇ຊ ໇າ
ນາກຏ ໇ຎະເຓຌີ ໄຈ ໇ປຍັປ ໇ຑາງນ ຄັ ຅າກ຋ີໆ ໄຈ ໇ໃນ ໇ຍ ຖກິາຌຘ າເຖຈັຘຓົຍ ຌເຎຌັ຋ີໆ ປຽຍປ ໇ບງແຖ ໇ທ ຏ ໇ຎະເຓຌີ
຅ະຉ ໇ບຄເຎຈີເຏງີໃນ ໇຋ຸກຐໆາງ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄໄຈ ໇ປຍັປ ໇ຑາງໃຌເທຖາບຌັ຃ທຌ. 

4.3 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ປຍັທຽກ ນ   ໃນ ໇ຍ ຖກິາຌແກໆຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ຉັ ໇ຄແຉໆຘບຄຖາງກາຌຂຶ ໇ຌໄຎ ຘ າຖຍັຆຍັ
ຘຌິຈຽທກຌັ ເທັ ໇ຌເຘງແຉໆທໆາ຅ະໄຈ ໇ປຍັກາຌງຌີງບຓດໆາຄເຎຌັຖາງຖກັບກັຘບຌ ຅າກ຋ຸກຐໆາງ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ. 
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ນ ກັກາຌຎະຉຍິຈັ ໃຌກາຌໃນ ໇ຍ ຖກິາຌ຋າຄທຆິາຆຍີ: 

5.1 ຏ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ ີ຋ີໆ ຅ະຉ ໇ບຄຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ ກຍັຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ ກໆຽທກຍັທຽກ຋ີໆ ຃າຈ
ນທຄັ ໄຈ ໇຅າກຍ ຖກິາຌຂບຄຏ ໇ຎະເຓຌີ ແຖະ ນ ກັກາຌ ໃຌກາຌ຃ຈິ ໄຖໆ຃ໆາຍ ຖກິາຌ ກໆບຌ຋ີໆ ຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັ
ຍ ຖກິາຌ຅ະຉບຍປຍັ຃ າຘັໆ ຄ ກາຌ຅ ໇າຄຄາຌ ຏ ໇ຎະເຓຌີບາຈ຅ະເປຈັຂ ໇ຉກົຖຄົກຍັຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌກໆຽທກຍັ
ນ ກັກາຌ ກາຌ຃ຈິໄຖໆ ຃ໆາຍ ຖກິາຌທຆິາຆຍີ ແຉໆຉ ໇ບຄຍ ໆ ເຎຌັກາຌ຃ຈິ ໄຖໆ ຃ໆາຍ ຖກິາຌໂຈງບຄີກຍັຓ ຌ຃ໆາຂບຄ
ຆຍັຘຌິ. 

5.2 ຏ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ ີ ຋ີໆ ຅ະຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັກໆຽທກຍັຑາຖະກຈິຂບຄຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ຈ ໇ທງທ຅ິາຖະຌະງາຌ 
ແຖະ ກາຌປກັຘາ຃ທາຓຖຍັດໆາຄເໝາະຘຓົ ໂຈງຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ເຎຈີເຏງີຂ ໇ຓ ຌຘ າ຃ຌັ ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັ຅າກຖ ກ຃ ໇າ
ຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌໃນ ໇ຍ ຖກິາຌຉາຓ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັຓບຍໝາງແກໆຍຸກ຃ຌົ ນ   ຌຉິຍຸິກ຃ຌົບ ໆ ຌໃຈ ຌບກ຅າກຏ ໇ໄຈ ໇ປຍັ
ບະຌຸງາຈ຅າກຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ນ   ຏ ໇ໄຈ ໇ປຍັຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງ຋ີໆ ຅ະໄຈ ໇ປຍັກາຌເຎຈີເຏງີຖາງຄາຌ
ກາຌຎະເຓຌີ ໃຌ຋ຸກກ ຖະຌ.ີ 

5.3 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ບ ໇າຄບຄີຏຌົຄາຌ ເຆິໆ ຄໄຈ ໇ເ຃ງີໃນ ໇ຍ ຖກິາຌກຍັຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌຖາງບ ໆ ຌ ໃຌຖກັຘະຌະ
ຂບຄກາຌໂ຃ຘະຌາກໆາທບ ໇າຄກຍັຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌຖາງໃໝໆ ຅ຌົກທໆາ຅ະໄຈ ໇ປຍັບະຌຸງາຈດໆາຄເຎຌັຖາງ
ຖກັບກັຘບຌ ຅າກຖ ກ຃ ໇າເ຅ ົ ໇າຂບຄຏຌົຄາຌຌັ ໇ຌ໅. 

5.4 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ຘະເໜ຃ໆີາຉບຍແ຋ຌ ເຑ ໆ ບເຎຌັຘິໆ ຄ຅  ຄໃ຅ແກໆຍຸກ຃ຌົ ນ   ຌຉິຍຸິກ຃ຌົບ ໆ ຌໂຈງຓເີ຅ຈຉະຌາ
ເຑ ໆ ບໃນ ໇ໄຈ ໇ທຽກຍ ຖກິາຌ຋ີໆ ຉ ໇ບຄກາຌ ນ   ກະ຋ າກາຌບ ໆ ຌໃຈ ຋ີໆ ບາຈ຅ະຑ຅ິາຖະຌາໄຈ ໇ທໆາເຎຌັກາຌຘ ໇າຄ
຃ທາຓຍ ໆ ເຎຌັ຋ າ ຘ າຖຍັກາຌແຂໆຄຂຌັ຋າຄ຋ຸຖະກຈິກຍັຏ ໇ຎະເຓຌີບ ໆ ຌ. 

5.6 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ຑະງາງາຓຆກັ຅  ຄໃນ ໇ຍຸກ຃ຌົໃຈ ຋ີໆ ຏ ໇ຎະເຓຌີປ ໇ດ ໆ ແຖ ໇ທທໆາ ກ າຖຄັປຍັຍ ຖກິາຌ຅າກຏ ໇ຎະເຓຌີ
ບ ໆ ຌ ຓາເຎຌັຖ ກ຃ ໇າ ຏ ໇ໃນ ໇ຍ ຖກິາຌຂບຄຉຌົ ຅ຌົກທໆາກາຌໃນ ໇ຍ ຖກິາຌຌັ ໇ຌ຅ະແຖ ໇ທຘ າເຖຈັ ນ   ເທັ ໇ຌເຘງແຉໆ
ທໆາຖ ກ຃ ໇າ ຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌງຌິຈ ີ຅ະໃຆ ໇ຍ ຖກິາຌ຅າກຏ ໇ຎະເຓຌີ຋ຄັຘບຄຖາງ. 

5.7 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ  ປຽຌແຍຍຏຌົຄາຌ ນ   ຂ ໇ຓ ຌບ ໇າຄບຄີຂບຄຏ ໇ບ ໆ ຌ ແຖະ ແບຍບ ໇າຄທໆາ ເຎຌັຏຌົຄາຌ ນ   ຂ ໇ຓ ຌ
ບ ໇າຄບຄີຂບຄຉຌົເບຄ ນ   ກາຌກະ຋ າກາຌບ ໆ ຌໃຈ ຋ີໆ ບາຈ຅ະຑ຅ິາຖະຌາໄຈ ໇ທໆາ ເຎຌັກາຌຖະເຓຈີຖຂິະຘຈິ຋າຄ
ຎຌັງາຂບຄຏ ໇ບ ໆ ຌ ໃຌກາຌຘະເໜຏີຌົຄາຌຂບຄຉຌົ ຉ ໆ ຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ. 

5.8 ໃຌກາຌໃນ ໇ຍ ຖກິາຌ຋າຄທຆິາຆຍີ ຏ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ ີ ຋ີໆ ຅ະຉ ໇ບຄຌ າຘະເໜຏີຌົກາຌໃນ ໇ຍ ຖກິາຌ ໃຌ
ຖກັຘະຌະ຋ີໆ ແຍໆຄແງກໃນ ໇ເນຌັດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ ຖະນທໆາຄຂ ໇ຓ ຌຂ ໇ແ຋ ໇຅ຄິ, ກາຌທເິ຃າະ ແຖະ ກາຌໃນ ໇຃ທາຓ
ເນຌັຂບຄຏ ໇ຎະເຓຌີ ເຑ ໆ ບຍ ໆ ໃນ ໇ເກຈີ຃ທາຓຘຍັຘຌົ ແກໆຏ ໇ໃຆ ໇ຎະໂນງຈ຅າກຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ.  
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5.9 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄປຍັປ ໇ທໆາ ກາຌຖຄົຖາງເຆຌັ ນ   ກາຌຖຄົຌາຓປຍັປບຄໃຌຍຈົຖາງຄາຌ ກາຌຎະເຓຌີຊ 
ເຎຌັ຃ທາຓປຍັຏຈິຆບຍໂຈງຘຓົຍ ຌ ແຖະ ຃ທາຓຊກຶຉ ໇ບຄຂບຄຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ ຖທຓປບຈເຌ ໇ບ
ໃຌ ຋ີໆ ບາຈ຅ະເຎຌັຏຌົຄາຌຂບຄຏ ໇ບ ໆ ຌ ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັກາຌບ ໇າຄບຄີຌ າບກີ. 

5.10 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ຅ ໇າຄຄາຌ, ຘົໆ ຄທຽກ ນ   ງຌີງບຓໃນ ໇ຍຸກ຃ຌົ ຌຉິຍຸິກ຃ຌົບ ໆ ຌ ເປຈັໜ ໇າ຋ຎີະເຓຌີໃນ ໇ ຍ ໆ ທໆາ຋ຄັ  
ໝຈົ ນ   ຍາຄຘໆທຌ ໂຈງບ ໇າຄບຄີ ນ   ໃຆ ໇ຆ ໆ  ນ   ຍ ຖຘິຈັຂບຄຏ ໇ຎະເຓຌີ ເທັ ໇ຌເຘງແຉໆທໆາ຅ະເຎຌັຏ ໇ຎະເຓຌີປໆທຓ 
ນ   ຎະເຓຌີ ເຈຓີຖທຓ຋ຄັຉ ໇ບຄ ຍ ໆ ໃນ ໇ຘຈິກຍັຍຸກ຃ຌົ ຌຉິຍຸິກ຃ຌົບ ໆ ຌ ໃຌກາຌໃນ ໇ຍ ຖກິາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັ
ຘຌິ ໃຌຖກັຘະຌະຂບຄກາຌໃນ ໇ ແຒຕຌໄຆຘ (Franchise) ນ   ກາຌໃນ ໇ຍ ຖກິາຌ ໃຌຖກັຘະຌະ຃ ໇າງ຃ ກຌັ. 
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຅ຌັງາຍຌັທຆິາຆຍີ ຑາກ຋ ີ6   

ນ ກັກາຌຎະຉຍິຈັ ຉ ໆ ຏ ໇ຎະເຓຌີບ ໆ ຌ ແຖະ ຘະຓາ຃ຓົທຆິາຆຍີ: 
6.1 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ຎະຑຈຶຉຌົໃຌຖກັຘະຌະໃຈ໅ ຋ີໆ ກ ໆ ໃນ ໇ເກຈີເຎຌັກາຌເຆ ໆ ບຓເຘງຆ ໆ ຘຽຄ ຃ທາຓໜ໇າເຆ ໆ ບຊ 

຃ທາຓເຆ ໆ ບໝັ ໇ຌ ແຖະ ຃ທາຓໄທ ໇ທາຄໃ຅ ຋ີໆ ຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ນ   ຘາ຋າຖະຌະ ຋ີໆ ຓຉີ ໆ ຏ ໇ຎະກບຍທຆິາຆຍີ 
ແຖະ ຘະຓາ຃ຓົທຆິາຆຍີ. 

6.2 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ຑະງາງາຓ ຋ າຖາງຆ ໆ ຘຽຄ ຋າຄທຆິາຆຍີຂບຄຏ ໇ຎະເຓຌີຏ ໇ບ ໆ ຌ ນ   ຂບຄຘະຓາ຃ຓົທຆິາຆຍີ ຍ ໆ

ທໆາໂຈງ຋າຄກຄົ ນ   ຋າຄບ ໇ບຓ ຈ ໇ທງກາຌໂ຃ຘະຌາຘທຌເຆ ໆ ບ ນ   ຈ ໇ທງກາຌໃນ ໇ຂ ໇ຓ ຌ຋ີໆ ຍ ໆ ເຎຌັ຃ທາຓ຅ຄິ ນ   
ຈ ໇ທງຂ ໇຃ທາຓ຋ີໆ ບາຈ຅ະເປຈັໃນ ໇ຏ ໇ບ ໆ ຌເຂົ ໇າໃ຅ຏຈິໄຈ ໇. 

6.3 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຍ ໆ ເຎີຈເຏງີຂ ໇຃ທາຓຉ ໆ ຘາ຋າຖະຌະ ຋ີໆ ຅ະເຎຌັກາຌບ ໇າຄເຊຄີ຃ທາຓຘາຓາຈ຋າຄທຆິາຆຍີຂບຄ
ຉຌົ຋ີໆ ເໜ ບກທໆາຏ ໇ຎະເຓຌີບ ໆ ຌ. 
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ຑາກ຋ ີ7 
ແຌທ຃ຈິ ແຖະ ນ ກັກາຌ຋ົໆ ທໄຎ ຋ີໆ ໃຆ ໇ຘ າຖຍັກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ: 

1. ແຌທ຃ຈິກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິ ແຖະ ບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ: 

1.1 ແຌທ຃ຈິ຋າຄກຈົໝາງ: 

1) ແຌທ຃ຈິກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິໂຈງຑ ໇ຌຊາຌ ເຎຌັແຌທ຃ຈິ຋າຄກຈົໝາງ ເຆິໆ ຄ຃ທຍ຃ຸຓ຋ຄັຖກັຘະຌະ຋າຄກາງະ
ຑາຍ ແຖະ ຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງໃຌກາຌ຃ບຍ຃ບຄເຎຌັເ຅ົ ໇າຂບຄຆຍັຘຌິ. 

2) ຉາຓກາຌຎະຓທຌກຈົໝາງແຑໆຄ ແຖະ ກຈົໝາງກາຌ຃ ໇າ ໄຈ ໇ໃນ ໇ຌງິາຓຂບຄ຃ າທໆາ “ຆຍັ” ແຖະ “ຆຍັຘຌິ” 
ໂຈງ "ຆຍັ" ໝາງເຊຄິທຈັຊຸ຋ີໆ ຓປີ ຍປໆາຄ ແຖະ ຘິໆ ຄ຋ຓີ຃ຸີຌ຃ໆາ ຆ ໆ ຄຎະກບຍຈ ໇ທງ ຆຍັຓຉີທົຉຌົ ແຖະ ຆຍັຍ ໆ
ຓຉີທົຉຌົ, ຆຍັຓຉີທົຉຌົ ແຓໆຌຆຍັຘິໆ ຄຂບຄ ຆ ໆ ຄຎະກບຍຈ ໇ທງ ບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ແຖະ ຘຄັນາຖຓິະຆຍັ. 
ຆຍັຍ ຓຉີທົຉຌົ ແຓໆຌ ຘິໆ ຄຍ ຓີີປ ຍປໆາຄ ເຆັໆ ຌ ຘຈິ຋ບຄ, ຘຈິ຋າຄຈ ໇າຌຆຍັຘຌິ຋າຄຎຌັງາເຎຌັຉົ ໇ຌ ຘຈິຉ ໆ ຖິ
ຂະຘຈິ, ຘຈິຉ ໆ ຘຈິ຋ຍິຈັ, ຘຈິຉ ໆ ເ຃ ໆ ບຄນຓາງກາຌ຃ ໇າ. ຆຍັຘຌິ຅ະໝາງເຊຄິຆຍັ ແຖະ ທຈັຊຸ຋ີໆ ຓປີ ຍປໆາຄ
ເຆິໆ ຄຓຖີາ຃າ ນ   ເ຃ ໆ ບຌງ ໇າງໄຈ ໇ ຃ າທໆາທຈັຊຸຍ ໆ ຓ ີ ປ ຍປໆາຄຌັ ໇ຌແຓໆຌຖທຓເຊຄິຘຈິ຋ຄັນ າງ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌຘຈິ
ຘະເຑາະຍຸກ຃ຌົ (ຘຈິໃຌຆທີຈິ, ປໆາຄກາງ, ຑ ຈ ເຘຖຑີາຍ, ກຽຈ ແຖະ ຆ ໆ ຘຽຄ) ຋ີໆ ກ ໆ ຉັ ໇ຄໂຈງບ າຌາຈຂບຄ
ກຈົໝາງ ເຆັໆ ຌ: ກ າຓະຘຈິ, ຘຈິ຃ບຍ຃ບຄຑາຖະ຅ າງບຓ, ຘຈິ ເໜ ບຑ ໇ຌຈຌິຘຈິ຋຅ິ າຌບຄ, ຘຈິ຋ກິາຌ
ເຆົໆ າ, ຘຈິ຋ປິຽກປ ໇ບຄ (ຘຈິ຋ເິ຅ົ ໇າໜີ ໇຅ະຍຄັ຃ຍັໃນ ໇ຖ ກໜີ ໇ຆ າຖະໜີ໇), ຖຂິະຘຈິ, ຘຈິ຋ຍິຈັ ແຖະ ຘຈິ຋ໃິຌ
ເ຃ ໆ ບຄໝາງກາຌ຃ ໇າເຎຌັຉົ ໇ຌ;  

3) ຉາຓກາຌຎະຓທຌກຈົໝາງແຑຄ ຓາຈຉາ 228 ແຖະ ຓາຈຉາ 229 ໃນ ໇ຌງິາຓ ບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ແຖະ 
ຘຄັນາຖຓິະຆຍັທໆາ 

 ບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ແຓໆຌ ຆຍັຘິໆ ຄຂບຄ຋ີໆ ຍ ຘາຓາຈເ຃ ໆ ບຌງ ໇າງໄຈ ໇ ຆ ໆ ຄຓ ີ຋ີໆ ຈຌິ ແຖະ ຆຍັຘິໆ ຄຂບຄ ຋ີໆ ຉຈິກຍັ຋ີ
ດໆາຄຊາທບຌ ເຆັໆ ຌ ເປ ບຌ, ຉົ ໇ຌໄຓ ໇ ນຖ  ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄບ ໆ ຌ. 

ຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ແຓໆຌ ຆຍັຘິໆ ຄຂບຄ຋ຘີາຓາຈເ຃ ບໆຌງ ໇າງໄຈ ໇ ເຆັໆ ຌ ໂຓຄ, ໂຉະ, ຉັໆ ຄ, ຘາງ຃  ແນທຌ, ຘຈັ. 

ຘ າຖຍັຘຄັນາຖຓິະຆຍັຌັ ໇ຌ ແຓໆຌຆຍັຘຌິບ ໆ ຌ ຌບກ຅າກບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ແຖະ ຖທຓ ໄຎປບຈຘຈິ຋ ິ຋ີໆ ກໆຽທ
ກຍັຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ ເຌ ໆ ບຄ຅າກທໆາຆຍັຘຌິບາຈ຅ະຓປີ ຍປໆາຄ ນ   ຍ ໆ ກ  ໄຈ ໇ ຘຈິ຋ ິ ຋ີໆ ກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິຎະເຑຈ 
ບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ຅ຶໆ ຄຖທຓ ໄຎເຊຄິຘຈິ຋ໃິຌບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ຋ີໆ ຓ ີແຖະ ຍ ໆ ຓປີ ຍປໆາຄເຆັໆ ຌ: ກ າຓະຘຈິຖຈົໃນງໆ, 
ຘຈິ຃ບຍ຃ບຄຖຈົໃນງໆ, ຖຂິະຘຈິ, ຘຈິ຋ຍິຈັ, ຘຈິ຋ໃິຌເ຃ ໆ ບຄໝາງກາຌ຃ ໇າ ເຎຌັຉົ ໇ຌບາຈ຅ະເທົ ໇າໄຈ ໇ທໆາ ຍຸກ຃ຌົ 
຋ີໆ ຓຘີຈິ຋຋ິຄັນ າງ ແຓໆຌບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ຋ຄັໝຈົ. 
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1.2 ແຌທ຃ຈິ຋າຄຍຌັຆ ີ

ຉາຓຓາຈຉະຊາຌກາຌຍຌັຆ ີ ຌັ ໇ຌຌງິາຓຂບຄ຃ າທໆາຘຌິຆຍັ (Assets) ຅ະຓ຃ີທາຓໝາງ຋ີໆ ແຉກຉໆາຄຂ ໇ບຌ 
ຂ ໇າຄ຅ະແ຅ ໇ຄ ຅າກຌງີາຓ຋າຄກຈົໝາງ຃ າທໆາຆຍັຘຌິ: ຘຌິຆຍັຉາຓຓາຈຊາຌກາຌຍຌັຆ ີ ຌັ ໇ຌໝາງເຊຄິ
ຆຍັຑະງາກບຌ ຋ີໆ ດ ໆ ໃຌກາຌ຃ທຍ຃ຸຓຂບຄກຈິ຅ະກາຌ ຋ີໆ ເຎຌັຏຌົຓາ຅າກເນຈກາຌໃຌບາຈຈີ ແຖະ ເຆິໆ ຄ຃າຈທໆາ
຅ະກ ໆ ໃນ ໇ເກຈີຎະໂນງຈ຋າຄເຘຈຊະກຈິຉ ໆ ກຈິ຅ະກາຌໃຌບາຌາ຃ຈົ ເຊຄິແຓໆຌທໆາກາຌເຎຌັເ຅ົ ໇າຂບຄ຃ບຍ຃ບຄຘຌິ
ຆຍັ ຅ຈັເຎຌັຘິໆ ຄ຋ີໆ ຅ຍັຉ ໇ບຄຍ ໆ ໄຈ ໇   (AR Intangible) ແຉໆຘຌິຆຍັ຋ີໆ ເຎຌັເ຅ ົ ໇າຂບຄ ບາຈ຅ະເຎຌັຘິໆ ຄ຋ີໆ ຅ຍັຉ ໇ບຄໄຈ ໇ 
(Tangible) ນ   ຍ ໆ ກ  ໄຈ ໇ ໂຈງເຌ ໇ບໃຌຌີ ໇ຘຌິຆຍັໃຌຌງິາຓຉາຓຓາຈຉະຊາຌກາຌຍຌັຆ ີ຅ີໆ ຄຍ ໆ ໄຈ ໇ໃນ ໇຃ທາຓຘ າ຃ຌັ
ກຍັຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງໃຌກາຌ຃ບຍ຃ບຄເຎຌັເ຅ົ ໇າຂບຄ ແຉໆ຅ະເຌັ ໇ຌ຃ທາຓຘຌົໃ຅ໄຎ຋ີໆ ກາຌ຃ທຍ຃ຸຓ ແຖະ 
ໂບກາຈກາຌກ ໆ ໃນ ໇ເກຈີຎະໂນງຈ ຋າຄເຘຈຊະກຈິ ຉ ໆ ກຈິ຅ະກາຌ຋ີໆ ເຎຌັເ຅ ົ ໇າຂບຄ. 

ຘຌິຆຍັຉາຓຓາຈຉະຊາຌກາຌຍຌັຆ ີແຍໆຄຎະເຑຈໄຈ ໇ເຎຌັຘຌິຆຍັໝ ຌທຽຌ ແຖະ ຘຌິຆຍັຊາທບຌ ນ   ຘຌີຆຍັ
ໄຖງະງາທ ຘຌິຆຍັໝ ຌທຽຌໝາງເຊຄິ: ຘຌິຆຍັໃຌກຈິ຅ະກາຌຍ ໆ ຉ ໇ບຄກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈດໆາຄຉ ໆ ເຌ ໆ ບຄ ເຆັໆ ຌ 
ເຄຌິຘຈົໃຌຓ  ແຖະ ເຄຌິຐາກ຋ະຌາ຃າຌ, ເຄຌິຖຄົ຋ຌຶໄຖງະຘັ ໇ຌຘຌິ຃ ໇າ ແຖະ ທຈັຘະຈຸຘາຄເຎຌັຉົ ໇ຌ. ໃຌຍາຄ
ກ ຖະຌຘີຌິຆຍັ ໝ ຌທຽຌບາຈ຅ະຖທຓປບຈ຋ີໆ ຈຌິ ນ   ບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ ເຆິໆ ຄຑຈັ຋ະຌາໄທ ໇ ເຑ ໆ ບຂາງ
ຘໆທຌຘຌິຆຍັຊາທບຌ ນ   ຘຌິຆຍັໄຖງະງາທໝາງເຊຄິ: ຘຌິຆຍັ຋ີໆ ກຈິ຅ະກາຌຉ ໇ບຄກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ າຖຍັກາຌ
ຈ າເຌຌີດໆາຄຉ ໆ ເຌ ໆ ບຄ ຃ : ຋ີໆ ຈຌິ, ບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ, ເ຃ ໆ ບຄ຅ກັ, ບຸຎະກບຌ ແຖະ ຅ະຉ ໇ບຄໄຈ ໇ຘະແຈຄໃຌ
ຉທົຉຌົໂຈງນກັ຃ໆານ ຸ ໇ງນ ໇ຽຌຘະຘຓົ ຂບຄຘຌິຆຍັໄຖງະງາທບ ໆ ຌຖທຓເຊຄິເຄຌິຖຄົ຋ຌຶໄຖງະງາທ ຃ໆາ຃ທາຓຌງິຓົ 
຃ໆາໃຆ ໇຅ໆາງຐໆາງ຋ຌຶ຃ໆາຘຈິ຋ຍິຈັ ຃ໆາຘຈິ຋ເິ຃ ໆ ບຄໝາງກາຌ຃ ໇າ ຋ີໆ ບາຈ຅ະເຎຌັຘຌິ຃ ໇າ຋ີໆ ຅ຍັຉ ໇ບຄໄຈ ໇ ນ   ຍ ໆ ກ  ໄຈ ໇ 
ຌບກ຅າກຌີ ໇຃ທາຓໝາງຂບຄ຃ າທໆາເຘ ໆ ບຓຖາ຃າ(ນຖຸ ໇ງນຽ໇ຌ) ແຖະ ຃ໆາເຘ ໆ ບຓຖາ຃າຘະຘຓົ ຉາຓຓາຈຉະຊາຌ
ກາຌຍຌັຆ ີ຅ະເຎຌັຑຽຄກາຌນກັ຃ໆາເຘ ໆ ບຓຖາ຃າ຅າກຉົ ໇ຌ຋ຌຶ ຅າກກາຌໄຈ ໇ຓາຂບຄຘຌິຆຍັໃຌບາຈຈີຉາຓທ຋ິກີາຌ
ໃຌກາຌຍຌັ຋ກຶຍຌັຆ ີ຋ີໆ ບາຈ຅ະຍ ໆ ຓ຃ີທາຓກໆຽທຂ ໇ບຄໃຈ໅ ກຍັຉະນ າຈ ໃຌຂະຌະ຋ີໆ ກາຌນກັ຃ໆານຖຸ ໇ງນ ໇ຽຌຖາ຃າ
ຘະຘຓົ ຅າກຖາ຃າກ ໆ ຘ ໇າຄ຋ຈົແ຋ຌໃໝໆ ໃຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ະຑ຅ິາຖະຌາ຅າກກາຌນ ຸ ໇ງນ ໇ຽຌ຃ໆາ຋າຄ
ກາງະຑາຍ (Physical Deterioration) ຃ທາຓນ ໇າຘະໄໝ ຋າຄເຉກັຌກິ (Functional/Technical 
Obsolescence) ແຖະ ຃ທາຓນ ໇າຘະໄໝ ຋ີໆ ຅ະເກຈີ຅າກຎຈັໃ຅ຘະຑາຍແທຈຖ ໇ບຓຑາງຌບກ (Economic 
Exterior Obsolescence) ເຆິໆ ຄຖ ໇ທຌແຉໆເຎຌັກາຌຑ຅ິາຖະຌາຎຈັ ໄ຅຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄຉາຓຉະນ າຈ (ຎຈັ ໄ຅຋ີໆ ເ຅ ົ ໇າ
ຂບຄຆຍັຘຌິໃຌຉະນ າຈ຋ຸກ຃ຌົຉ ໇ບຄຑຍົເນຌັ ແຖະ ຉ ໇ບຄໃຆ ໇ໃຌກາຌຑ຅ິາຖະຌາຉຈັຘຌິໃ຅)  

ໂຈງ຋ົໆ ທໄຎຏ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຓຍີຈົຍາຈ ໃຌກາຌຎະເຓຌີຘຌິຆຍັຊາທບຌ ແຉໆ຅ະເຎຌັກາຌໃນ ໇຃ທາຓເນຌັ ນ   ຎະ
ເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງໃຌຘຌິຆຍັຊາທບຌນ າງກທໆາ຋ີໆ ຅ະເຎຌັຓ ຌ຃ໆາຂບຄຘຌິຆຍັ຋ີໆ ຅ຍັຉ ໇ບຄໄຈ ໇ ນ   ຅ຍັ 
ຉ ໇ບຄຍ ໆ ໄຈ ໇. 
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1.3 ແຌທ຃ຈິຂບຄ  International Valuation Standards Committee (IVSC)  

International Valuation Standards Committee ( IVSC ) ເຆິໆ ຄເຎຌັບຄົກບຌຖະຈຍັຌາ໅ຆາຈ 
຋ີໆ ກ າຌຈົຓາຈຉະຊາຌ ຖະນທໆາຄຎະເ຋ຈ ຘ າຖຍັກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິໄຈ ໇ຑ຅ິາຖະຌາແຍໆຄແງກ
ບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ໃຌ຃ທາຓໝາງ຋າຄກາງະຑາຍ (Real Estate) ບບກ຅າກ຃ທາຓໝາງ຋ີໆ ກໆຽທກຍັຘຈິ຋ິ
຋າຄກຈົໝາງ (Real Property) ແຖະ ໂຈງໃຌຘຈິ຋຋ິາຄກຈົໝາງໃຌບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ຅ະແຉກຉໆາຄ຅າກ
ຆຍັຘຌິຘໆທຌຍຸກ຃ຌົ (Personal Property) ເຆິໆ ຄຓ຃ີທາຓໝາງໃກ ໇຃ຽຄກຍັຘຄັນາຖຓິະຆຍັໃຌກຈົໝາງ 
ຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງ ໃຌບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ຅ະໝາງ຃ທາຓຖທຓໄຎເຊຄິຘຈິ ແຖະ ຏຌົຎະໂນງຈ຋ຄັໝຈົ຋ີໆ

ກໆຽທຂ ໇ບຄກຍັກາຌ຃ບຍ຃ບຄ ເຎຌັເ຅ົ ໇າຂບຄໃຌບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ແຖະ ໂຈງຎກົກະຉ຅ິະດັ ໇ຄງ ຌຈ ໇ທງນ ກັຊາຌ
ກາຌຘະແຈຄຘຈິເຆັໆ ຌ: ໃຍຉາຈຌິ ເຎຌັຉົ ໇ຌ ຋ີໆ ແຉກຉໆາຄໄຎ຅າກຖກັຘະຌະ຋າຄກາງະຑາຍຂບຄບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ. 

 IVSC ໄຈ ໇຅ຈັແຍໆຄຆຍັຘຌິບບກເຎຌັ 4 ຎະເຑຈຈັໆ ຄຖໆຸຓຌີ ໇:. 
(1) ຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງໃຌບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ (Real Property) ເຆິໆ ຄຌບກ຅າກ຅ະຖທຓປບຈກ າຓະຘຈິ

ແຖະ ຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າ ໃຌ຃ທາຓໝາງ຋ົໆ ທໄຎແຖ ໇ທ ງຄັໝາງ຃ທາຓເຊຄິຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າຆໆທຄ (Sublease 
Holds) ຑາທະ຅ າງບຓ ນ   ຘຈິ຋ກິາຌໃຆ ໇ ຋ີໆ ຍ ໆ ຓ຃ີທາຓເຎຌັເ຅ົ ໇າຂບຄ (Nor 
Possessory/Incorporeal Interests) ກ າຓະຘຈິຖທຓ ນ   ກ າຓະຘຈິຍາຄຘໆທຌ 
(Partial/Fractional Interests). 

(2) ຆຍັຘຌິຘໆທຌຍຸກ຃ຌົ (Personal Property) ໄຈ ໇ແກໆຘຄັນາຖຓີະຆຍັ຋ົໆ ທໄຎ ແຖະ ເຄຌິ຋ຌຶໝ ຌທຽຌ
ຘຸຈ຋.ິ 

(3) ຋ຸຖະກຈິ ນ   ກຈິ຅ະກາຌ (Businesses) ໝາງເຊຄິ: ຋ຸຖະກຈິຎະເຑຈຉໆາຄ໅ ເຎຌັ຋ຸຖະກຈິ຋ີໆ ຓເີ຅ ົ ໇າ
ຂບຄ຃ຌົຈຽທ ກາຌປໆທຓ຋ຌຶນ ໇າຄນຸ ໇ຌຘໆທຌຘາຓຌັນຸ ໇ຌຘໆທຌ຅ າກຈັ ຍ ຖຘິຈັ຅ຈົ຋ະຍຽຌໃຌຉະນ າຈນ ກັຆຍັ 
ຍ ຖ ິຘຈັຌບກຉະນ າຈນ ກັຆຍັ ແຖະ ບ ໆ ຌ໅. 

(4) ຘຈິ຋ຎິະໂນງຈ຋າຄກາຌເຄຌິ (Financial Interests) ໝາງເຊຄິ: ຏຌົກາຌແຍໆຄແງກຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝ
າງໃຌ຃ທາຓເຎຌັເ຅ົ ໇າຂບຄໃຌ຋ຸຖະກຈິກຍັໃຌບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ (ເຆັໆ ຌ:ນ ໇າຄນຸ ໇ຌຘໆທຌ, ຍ ຖຘິຈັ ຅ າກຈັ
ເຎຌັຉົ ໇ຌ) ຏຌົ຅າກກາຌຉກົຖຄົຉາຓຘຌັງາໃນ ໇ຘຈິ຋຋ິີໆ ຅ະຆ ໇ ນ   ຂາງຆຍັຘຌິ (ຍ ໆ ທໆາ຅ະເຎຌັບະຘຄັນາຖຓິະ
ຆຍັ ນຸ ໇ຌຘາຓຌັ ນ   ເບກະຘາຌ຋າຄກາຌເຄຌິບ ໆ ຌ) ຉາຓຖາ຃າ຋ີໆ ຖະຍຸ ແຖະ ຑາງໃຌໄຖງະເທຖາ຋ີໆ ກ າຌຈົ ນ   
ເຎຌັຏຌົ຅າກກາຌຘ ໇າຄເບກະຘາຌກາຌຖຄົ຋ຌຶ຋ີໆ ຃ ໇າຎະກຌັ ໂຈງກໆຸຓບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ (ເຆັໆ ຌ: ກບຄ
຋ຌຶຖທຓບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ກາຌແຍໆຄຘຌິເຆ ໆ ບ ເຎຌັກາຘາຌກາຌຖຄົ຋ຌຶ ເຎຌັຉົ ໇ຌ) 
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1.4 ແຌທ຃ຈິບ ໆ ຌ໅ກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິ 

ກາຌແຍໆຄຎະເຑຈຂບຄບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ງຄັຘາຓາຈແຍໆຄບບກເຎຌັນ າງຖກັຘະຌະເຆັໆ ຌ: 

(1) ບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັແຍໆຄບບກຉາຓ຅ຈຸຎະຘຄົຂບຄຏ ໇຃ບຍ຃ບຄຆຍັຘຌິ. 
- ຆຍັຘຌິຎະເຑຈຖຄົ຋ຌຶ ເຆຄິຏ ໇ຊ ກ າຓະຘຈິຉາຓກຈົໝາງ ຉ ໇ບຄກາຌຏຌົຉບຍແ຋ຌ ຋ີໆ ຓຖີາງໄຈ ໇ຎະ຅ າ 

ແຖະ ກ າໄຖຘໆທຌຉໆາຄ໅ ຅າກເຄຌິ຋ີໆ ຖຄົ຋ຌຶໄຎ. 
- ຆຍັຘຌິຎະເຑຈ຋ີໆ ໃຆ ໇ຎະກບຍຘໆທຌໃຆ ໇຋ຸຖະກຈິຂບຄກຈິ຅ະກາຌ ໂຈງຏ ໇຃ບຍ຃ບຄຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງ 

ເຆຄິຏ ໇຋ີໆ ຊ ຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງຍ ໆ ໄຈ ໇ນທຄັຏຌົຉບຍແ຋ຌໂຈງກຄົ຅າກຆຍັຘຌິ ແຉໆຉ ໇ບຄກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ
຋າຄບບ ໇ຓ ເຑ ໆ ບຈ າເຌຌີກຈິ຅ະກາຌເ຋ົໆ າຌັ ໇ຌ. 

- ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ເຎຌັຎະເຑຈຘໆທຌເກຌີ຃ທາຓຉ ໇ບຄກາຌ ໃຌຎຈັ຅ຍຸຌັຂບຄກຈິ຅ະກາຌ ເຆຄິຏ ໇ຊ ກ າຓະຘຈິຉາຓ
ກຈົໝາງ ຉ ໇ບຄກາຌ຃ບຍ຃ບຄ ເຑ ໆ ບກາຌຂະນງາງກຈິ຅ະກາຌໃຌບະຌາ຃ຈົ. 

(2) ຆຍັຘຌິຍາຄຎະເຑຈ ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະຘະເຑາະຂບຄຉຌົເບຄ ເຆຄິຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຓ຃ີທາຓປ ໇ ແຖະ ຓຎີະຘຍົກາຌ
ຘະເຑາະ ຘ າຖຍັກາຌຎະເຓຌີຆຍັຘຌິຎະເຑຈຌີ ໇ຈັໆ ຄຌີ ໇:. 
- ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓຖີາງໄຈ ໇຅າກກາຌ຃ ໇າ ແຖະ ກາຌຎະກບຍ຋ຸຖະກຈິ ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌຖາງໄຈ ໇຅າກ຃ໆາເຆົໆ າ຋ີໆ ເຎຌັຏຌົ

ຉບຍແ຋ຌ຅າກກາຌໃນ ໇ເຆົໆ າຆຍັຘຌິເຎຌັນ ກັໂຈງກຄົເຆັໆ ຌ: ໂປຄແປຓ, ນ ໇າຄຘະຑະຘຌິ຃ ໇າ, ຘະໜາຓກ້ບຍ, 
ຎ ໇າຌ ໇າຓຌັ, ໂປຄໝ  (ໂປຄໜຄັ), ຑຈັຉະ຃າຌ ເຎຌັຉົ ໇ຌ. 

- ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະຑເິຘຈຘະເຑາະຉທົ ຍ ໆ ຃ໆບງຓກີາຌຆ ໇-ຂາງຎໆຽຌຓ ໃຌຉະນ າຈ ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ຊກຶ 
ຖທຓເຎຌັຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄກາຌຆ ໇-ຂາງກຈິ຅ະກາຌ ຉທົດໆາຄເຆັໆ ຌ: ໂປຄຄາຌກັໆ ຌຌ ໇າຓຌັ, ເຂ ໆ ບຌຏະຖຈິກະແຘ
ໄຒຒ ໇າ, ຋ໆາເປ ບ, ຘະຊາຌ຋ີໆ ຘກຶຘາ, ໂປຄໝ , ຑຑິຉິະຑຌັເຎຌັຉົ ໇ຌ. 

(3) ຆຍັຘຌິຎະເຑຈບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ແຍໆຄບບກໄຈ ໇ຉາຓຖກັຘະຌະກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄຈັໆ ຄຌີ ໇: 
- ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຍ ໆ ດ ໆ ໃຌຖະນທໆາຄກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄ ໝາງເຊຄິ: ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ກ ໆ ຘ ໇າຄຘ າເຖຈັ ຑ ໇ບຓຘ າຖຍັກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ 

ແຖະ ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ໃຆ ໇ຎະໂນງຈດ ໆ ແຖ ໇ທ ນ   ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ກ າຖຄັກ ໆ ຘ ໇າຄຍ ໆ ຋ຌັແຖ ໇ທ ແຉໆຍ ໆ ຓກີາຌຈ າເຌຌີກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄ
ຉ ໆ ໄຎບກີ. 

- ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ດ ໆ ໃຌຖະນທໆາຄກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄ ເຆຄິໄຈ ໇ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓກີາຌຈ າເຌຌີກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄດໆາຄຉ ໆ ເຌ ໆ ບຄ. 

1.5  ຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງໃຌຆຍັຘຌິ 

ກາຌຎະເຓຌິຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ນ   ບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ເຎຌັກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຂບຄຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງ ໃຌ
ຆຍັຘຌິ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາ຃ຸຌຘຓົຍຈັ຋າຄກາງະຑາຍຂບຄຆຍັຘຌິ ຃ຸຌຘຓົຍຈັ຋າຄກາງະຑາຍຂບຄ
ບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ເຎຌັຑຽຄຎຈັໃ຅຋ີໆ ກ ໆ ໃນ ໇ເກຈີຘຈິ຋຋ິີໆ ກ ໆ ຉັ ໇ຄ ນ   ໄຈ ໇ປຍັກາຌປຍັປບຄຉາຓກຈົໝາງ ຘຈິ຋຋ິີໆ

ໄຈ ໇ປຍັຉາຓກຈົໝາງໃນ ໇ແກໆຏ ໇຋ີໆ ເຎຌັເ຅ ົ ໇າຂບຄ຋ີໆ ຅ະໄຎ຃ບຍ຃ບຄ ເຑ ໆ ບໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ເປຈັໃນ ໇
ເກຈີຏຌົຎະໂນງຈ຋າຄເຘຈຊະກຈິ ແຖະ ກ ໆ ໃນ ໇ເກຈີຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຊ໇າຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງ຋ີໆ ຓໃີຌຆຍັຘຌິ
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ຌັ ໇ຌ ຘາຓາຈໂບຌຎໆຽຌຓ ຅າກກາຌຆ ໇-ຂາງໄຈ ໇ ແຖະ ຊ໇ານາກຓ຅ີຈຸຎະຘຄົ ນ   ຃ທາຓຉ ໇ບຄກາຌ຋ີໆ ຅ະໃຆ ໇ຏຌົ
ຎະໂນງຈ ເຑ ໆ ບຎະກບຍ຋ຸຖະກຈິ ນຖ  ດ ໆ ບາໃຘ. 

ຑາງໃຉ ໇ກຈົໝາງຂບຄຘຎຎຖາທ ຘຈິ຋ຉິາຓກຈົໝາງໃຌຆຍັຘຌິຎະເຑຈບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ໝາງເຊຄິ
ກ າຓະຘຈິ ຑາຖະ຅ າງບຓຘຈິ຋ເິໜ ບຑ ໇ຌຈຌິ, ຘຈິ຋ເິກຍັກຌິຑາຖະຉຈິຑຌັໃຌບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ແຖະ ຘຈິ຋ິ
຅ າຌບຄ ຘໆທຌຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັຌັ ໇ຌ ຉາຓກຈົໝາງແຑໆຄ ຊ ເຎຌັຍຸກ຃ະຖະຘຈິ຋ຍິ ໆ ແຓໆຌຆຍັ
ຘຌິ ຅ຶໆ ຄເບີໆ ຌໄຈ ໇ທໆາຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າ. ຍ ໆ ໄຈ ໇ດ ໆ ຑາງໃຉ ໇ຌງິາຓຂບຄຆຍັຘຌິ ແຌທໃຈກ ໆ ຉາຓກຈົໝາງທໆາຈ ໇ທງກາຌ
ເຆົໆ າບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ເຑ ໆ ບ຅ຈຸຎະຘຄົ຋າຄຈ ໇າຌກາຌ຃ ໇າ ແຖະ ບຸຈຘານະກ າ ຎ ີ2000 ໄຈ ໇ຘ ໇າຄຘຈິ຋຋ິາຄຈ ໇າຌ
ກຈົ  ໝາງ ເຑ ໆ ບຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າ. ໂຈງຎະເຑຈຂບຄກາຌເຆົໆ າ. ຉາຓຎະເຑຈກາຌເຆົໆ າ຋ີໆ ກ າໜຈົ ໃຌຖກັຘະຌະ຋ີໆ

຃ ໇າງຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຘາຓາຈ຅ຌົ຅ າຌບຄເຎຌັນ ກັຆຍັ຃ ໇າຎະກຌັເຄຌິກ ໇ໄຈ ໇ ຘາຓາຈໄຈ ໇ປຍັກາຌ຃ຸ ໇ຓ຃ບຄຈ ໇ທງຘຈິ຋ິ
຋າຄຈ ໇າຌກຈົນຓາງ. ດໆາຄຓຎີະຘຈິ຋ຑິາຍຉະນ ບຈໄຖງະເທຖາເຆົໆ າ. 

ຘຈິ຋຋ິາຄກຈົໝາງໃຌຘຎຎຖາທ ຋ີໆ ຓກີາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັ຋າຄເຘຈຊະກຈິ. ຘໆທຌນຖາງແຓໆຌ
ເ຅ົ ໇າຂບຄກ າຓະຘຈິ ແຖະ ຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າ. ໂຈງຘະເຑາະແຓໆຌຘຈິ຋຋ິີໆ ຈຌິ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ. ເຎຌັເ຅ົ ໇າຂບຄ
ຂບຄຆຍັຘຓົຍຈັ ຖທຓ຋ຄັຘຈິ຋ນິ ໇ບຄຆຸຈ(຃ບຌໂຈ/ບາຑາຈເຓັ ໇ຌ). ໃຌຂັ ໇ຌຉບຌຉ ໆ ຓາ ເຓ ໆ ບຉະນ າຈ
ບະຘຄັນາຖຓິະຘຍັ ຓກີາຌຂະນງາງຉທົຂຶ ໇ຌ. ຅ ຶໆ ຄເກຈີຓກີາຌຆ ໇-ຂາງ ຎໆຽຌຓ ກ າຓະຘຈິໃຌບະຘຄັນາຖຓິະຘຍັ. 
຋ີໆ ຓຑີາຖະຏ ກຑຌັຉາຓຘຌັງາເຆົໆ າ. ເຊຄິແຓໆຌທໆາຓຌັເຎຌັຍຸກ຃ຌົ຋ີໆ ຊ ກຉ ໇ບຄຉາຓກຈົໝາງແຑໆຄ, ປບຄປຍັໃນ ໇
ປຍັ ໂບຌກ າຓະຘຈິ ໃຌບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ຋ີໆ ຓຑີາຖະຏ ກຑຌັຉາຓຘຌັງາເຆົໆ າ ຋ີໆ ຓໄີຖງະເທຖາກາຌເຆົໆ າເນ  ບດ ໆ  
ຉ ໇ບຄປຍັຑາຖະຉາຓຘຌັງາເຆົໆ າຌັ ໇ຌຉະນ ບຈໄຖງະເທຖາເຆົໆ າ຋ີໆ ໄຈ ໇ຘຌັງາໄທ ໇. 

ໂຈງຖທຓແຖ ໇ທ ກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັໃຌຘຎຎຖາທ ຘໆທຌນ າງເຎຌັກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາ
ຂບຄຘຈິ຋຋ິາຄຈ ໇າຌກຈົນຓາງ຃ ຈັໆ ຄຖໆຸຓຌີ ໇. 

(1)  ກ າຓະຘຈິໃຌ຋ີໆ ຈຌິ ນ   ຋ີໆ ຈຌິຑ ໇ບຓບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ ຋ີໆ ເຎຌັຘໆທຌ຃ທຍຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ. 
(2) ກ າຓະຘຈິນ ໇ບຄຆຸຈ (຃ບຌໂຈ/ບາຑາຈເຓັ ໇ຌ). 
(3) ກ າຓະຘຈິໃຌ຋ີໆ ຈຌິ ນ   ຋ີໆ ຈຌິຑ ໇ບຓບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ ຋ີໆ ຓຑີາຖະຏ ກຑຌັຉາຓຘຌັງາເຆົໆ າ. 
(4) ຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າໃຌ຋ີໆ ຈຌິ ນ   ບາ຃າຌຑ ໇ບຓຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄໃຌ຋ີໆ ຈຌິ. 

2.  ແຌທ຃ຈິກໆຽທກຍັຖາ຃າຉົ ໇ຌ຋ຌຶ ຉະນ າຈ ແຖະ ຓ ຌ຃ໆາ 

 2.1  ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅຋ີໆ ຊກຶຉ ໇ບຄກຽໆທກຍັ຃ທາຓໝາງ ແຖະ ຃ທາຓແຉກຉໆາຄຂບຄ຃ າທໆາຖາ຃າ (Price) ຉົ ໇ຌ຋ຌຶ 
(Cost) ຉະນ ບຈ຅ຌົຉະນ າຈຆ ໇-ຂາງຆຍັຘຌິ (Market) ແຖະ ຓ ຌ຃ໆາ (Value) ຂບຄຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ເຎຌັ
ຑ ໇ຌຊາຌ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັຘ າຖຍັກາຌຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ກຍັກາຌຎະເຓຌີ ນ   ກາຌໃນ ໇຃ທາຓ຃ຈິເນຌັກໆຽທກຍັຓ ຌ
຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ. 
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2.2  ຖາ຃າຂບຄຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌເຎຌັກາຌໃຆ ໇ໃຌກາຌກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາ ເຑ ໆ ບຘະເໜຂີາງ ແຖະ ຘະເໜຆີ ໇ ນ   ເຑ ໆ ບຘ າຖະ
຃ໆາຘຌິ຃ ໇າ ແຖະ ຍ ຖກິາຌ ເຓ ໆ ບຓກີາຌຆ ໇-ຂາງຆຍັຘຌິ ຂ ໇ຓ ຌກໆຽທກຍັກາຌຆ ໇-ຂາງ (Sale Price) ກາງ 
ເຎຌັຂ ໇຋ີໆ ແ຋ ໇຅ຄິໃຌບະຈຈີ (Historical Fact) ຋ຌັ຋ ີ ແຌທໃຈກ ຉາຓຖາ຃າຆ ໇-ຂາງຌີ ໇ ບາຈ຅ະຓກີາຌ
ຑທົຑຌັ ນ   ຍ ໆ ກ  ໄຈ ໇ກຍັຓ ຌ຃ໆາ຋ີໆ ຏ ໇ຆ ໇ຖາງບ ໆ ຌ ເຆ ໆ ບທໆາເໝາະຘຓົກຍັຆຍັຘຌິຌີ ໇ ເຌ ໆ ບຄ຅າກ຋ີໆ ຏ ໇ຆ ໇ ແຖະ ຏ ໇ຂາງ 
ບາຈ຅ະຓ຃ີທາຓແຉກຉໆາຄກຌັໃຌ຃ທາຓຘາຓາຈ຋າຄກາຌເຄຌິ ຓເີນຈ຅  ຄໃ຅ ແຖະ ຏຌົຎະໂນງຈຑເິຘຈບ ໆ ຌ
ໃຈ ຘ າຖຍັກາຌຆ ໇-ຂາງຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ ແຌທໃຈກ ໆ ຉາຓໂຈງ຋ົໆ ທໄຎຖາ຃າເຎຌັຎຈັໃ຅ຍົໆ ຄຍບກຓ ຌ຃ໆາ ເຆຄິ
ຘ າ຃ຌັ຋ີໆ ຏ ໇ຆ ໇ ນ   ຏ ໇ຂາງ ຘິໆ ຄໃຈຘິໆ ຄໜຶໆ ຄ ໃນ ໇ກຍັຆຍັຘຌິຑາງໃຌຘະຊາຌະກາຌຌັ ໇ຌ. 

2.3  ຉົ ໇ຌ຋ຌຶຂບຄຆຍັຘຌິ ແຓໆຌຖາ຃າ຋ີໆ ຉ ໇ບຄ຅ໆາງ. ຘ າຖຍັຘຌິ຃ ໇າ ນ   ຍ ຖກິາຌ ນ   ຅ າຌທຌເຄຌິ຋ີໆ ຉ ໇ບຄໃຆ ໇. ເຑ ໆ ບ
ຏະຖຈິຘຌິ຃ ໇າ ນ   ຍ ຖກິາຌ. ເຓ ໆ ບກາຌຏະຖຈິຘຌິ຃ ໇າ ນ   ກາຌຍ ຖກິາຌຘ າເຖຈັແຖ ໇ທ. ຂ ໇ຓ ຌກໆຽທກຍັຉົ ໇ຌ
຋ຌຶ. ກ ໆ ຅ະກາຌເຎຌັຂ ໇ຓ ຌ຋ີໆ ແ຋ ໇຅ຄິໃຌບະຈຈີໃຌແຍຍຈຽທກຌັ ເຓ ໆ ບຓກີາຌຘ າຖະ຃ໆາຘຌິ຃ ໇າ ແຖະ ຍ ຖ ິ
ກາຌແກໆຏ ໇ຂາງ ຖາ຃າ຋ີໆ ຅ໆາງໄຎກ ໆ ຅ະກາງເຎຌັຉົ ໇ຌ຋ຌຶຂບຄຏ ໇ຆ ໇ໄຎ຋ຌັ຋.ີ 

2.4 ຉະນ າຈໝາງເຊຄິ ຘິໆ ຄແທຈຖ ໇ບຓຘ າຖຍັກາຌຆ ໇-ຂາງຘຌິ຃ ໇າ ແຖະ ກາຌຍ ຖກິາຌຂບຄຏ ໇ຆ ໇ ແຖະ ຏ ໇ຂາງຏໆາຌ
ກຌົໄກຂບຄຖາ຃າຉະນ າຈ ບາຈ຅ະເຎຌັຉະນ າຈໃຌຖະຈຍັ຋ ໇ບຄຊິໆ ຌ ຖະຈຍັຑ ຓຑີາກ ນຖ  ຖະຈຍັຖະ 
ນທໆາຄຎະເ຋ຈກ ໆ ເຎຌັໄຎ ໄຈ ໇  ແຌທ຃ຈິກໆຽທກຍັ຃ທາຓໝາງຂບຄຉະນ າຈ ທໆາ຅ະຍ ໆ ຓຂີ ໇຅ າກຈັໃຈ໅ ໃຌກາຌ
ຆ ໇-ຂາງ ແຖະ ແຖກຎໆຽຌຘຌິ຃ ໇າກາຌຍ ຖກິາຌ ຏ ໇ຆ ໇ ນ   ຏ ໇ຂາງ ຉຈັຘຌິໃ຅ຉບຍຘະໜບຄເຄ  ໆບຌໄຂກາຌຘະ    
ໜບຄ ແຖະ ເຄ  ໆບຌໄຂຎຈັໃ຅ບ ໆ ຌ໅ ຋ີໆ ກ າຌຈົຖາ຃າຉະນ ບຈ຅ຌົກ າຖຄັ຃ທາຓຘາຓາຈ. ຃ທາຓຉ ໇ບຄກາຌ 
ແຖະ ຃ທາຓປ ໇຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ໃຌຎະໂນງຈຂບຄຘຌິ຃ ໇າ ແຖະ ຍ ຖກິາຌ ນ   ໃຌ຃ າຘຍັບ ໆ ຌ. ແຉໆຖະຐໆາງ຅ະ
ຉຈັຘຌິໃ຅ຈ ໇ທງເນຈຏຌົຊ ເຎຌັກາຌຘ າ຃ຌັ. 

2.5 ຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈໝາງເຊຄິ ຓ ຌ຃ໆາຂບຄເຄຌິ ເຆິໆ ຄ຃າຈທໆາ຅ະເຎຌັຖາ຃າຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌຉກົຖຄົກຌັໄຈ ໇
ຖະນທໆາຄຏ ໇຋ີໆ ເຉຓັໃ຅ຂາງກຍັຏ ໇຋ີໆ ເຉຓັໃ຅ຆ ໇ ໃຌທຌັ຋ຎີະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາ. ຑາງໃຉ ໇ເຄ  ໆບຌໄຂກາຌຆ ໇-ຂາງ ແຍຍ
ຎກົກະຉຏິ ໇ຆ ໇-ຏ ໇ຂາງ. ຍ ໆ ຓຏີຌົຎະໂນງຈກໆຽທຂ ໇ບຄກຌັ ໂຈງຓກີາຌຘະເໜຂີາງຆຍັຘຌິ ໃຆ ໇ເທຖາຑ 
ຘຓົ຃ທຌ ແຖະ ໂຈງ຋ີໆ ຋ຄັຘບຄຐໆາງໄຈ ໇ຉກົຆ ໇-ຂາງ ຈ ໇ທງ຃ທາຓປບຍ຃ບຍ ແຖະ ຎຈັຘະ຅າກຑາທະກຈົ
ຈຌັ ໃນ ໇ເຂົ ໇າໃ຅ທໆາ ຘາຓາຈໂບຌກ າຓະຘຈິຉາຓກຈົໝາງໃຌຆຍັຘຌິໄຈ ໇  ໂຈງ຋ົໆ ທໄຎຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ຅ະຍ ໆ
຃ າຌ ຄເຊຄິຉົ ໇ຌ຋ຌຶ ນ   ຃ໆາໃຆ ໇຅ໆາງໃຌກາຌຆ ໇ ຃ໆາ຋ າຌຽຓ ນ   ຑາຘບີາກບຌ ໃຈ໅ ເຌ ໆ ບຄ຅າກຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ
ເຎຌັຓ ຌ຃ໆາຎະຓາຌກາຌ ເຆຄິໃຆ ໇ເຎຌັຉທົແ຋ຌຖາ຃າ ຋ີໆ ຏ ໇ຆ ໇ ແຖະ ຏ ໇ຂາງ ຃ທຌ຅ະຉກົຖຄົຆ ໇-ຂາງຆຍັຘຌິ
ກຌັຑາງໃຉ ໇ເຄ  ໆບຌໄຂຂ ໇ກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຅ຶໆ ຄເຎຌັຑຽຄ຃ທາຓເນຌັ຋ີໆ ຓຑີ ໇ຌຊາຌຂບຄຂ ໇ຓ ຌຉະນ າຈ ຍ ໆ

ໄຈ ໇ຂຶ ໇ຌດ ໆ ກຍັ຋ຸຖະກ າກາຌຆ ໇-ຂາງ ຋ີໆ ເກຈີຂຶ ໇ຌໃຌຉະນ າຈ ໃຌທຌັ຋ີໆ ຎະເຓຌີແຉໆດໆາຄໃຈ. 

ຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈແຓໆຌແຌທ຃ຈິ ແຖະ ຃ທາຓໝາງ຋ີໆ ຋ຽຍເ຋ົໆ າກຍັຓ ຌ຃ໆາງຸຉ຋ິ າ ໃຌຓາຈຉະຊາຌ
ກາຌຍຌັຆ.ີ ເຊຄິແຓໆຌທໆາ຅ະຍ ໆ ຃ ກຌັດໆາຄແ຋ ໇຅ຄິ ຓ ຌ຃ໆາງຸຉ຋ິ າໝາງ຃ທາຓ຅ າຌທຌເຄຌິ຋ີໆ ຏ ໇ຆ ໇ ແຖະ ຏ ໇ຂາງ
ໄຈ ໇ຉກົຖຄົແຖກຎໆຽຌຆຍັຘຌິ. ຋ຄັຘບຄຐໆາງຓ຃ີທາຓປ ໇ ແຖະ ເຉຓັໃ຅຋ີໆ ຅ະແຖກຎໆຽຌ ແຖະ ຘາຓາຈໄຈ ໇ປຍັ



16 
 

ກາຌຉ ໆ ຖບຄຖາ຃າກຌັໄຈ ໇ດໆາຄເຎຌັບຈິຘະນ ະ ໃຌຖກັຘະຌະຂບຄຏ ໇ຍ ໆ ຓ຃ິທາຓກໆຽທກຌັ ດໆາຄໃຈກ ໆ ຉາຓ, ຓ ຌ
຃ໆາງຸຉ຋ິ າຍ ໆ ໄຈ ໇ຑ຅ິາຖະຌາເຄ  ໆບຌໄຂ ແຖະ ຘະຊາຌະກາຌຉະນ າຈໃຌທຌັ຋ຎີະເຓຌີ ແຖະ ເທຖາ຋ີໆ ເໝາະ
ຘຓົຘ າຖຍັກາຌຘະເໜຂີາງຆຍັຘຌິດໆາຄເໝາະຘຓົໃຌຉະນ າຈ. ຈັໆ ຄຌັ ໇ຌ, ຅ີໆ ຄໄຈ ໇ຊກຶກ າຌຈົເຎຌັຘຓົຓຸຈຉິ
ຊາຌໃຌຌງິາຓຂບຄຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ. ຘາເນຈ຋ີໆ ຉ ໇ບຄຓກີາຌຖະຍຸເຄ  ໆບຌໄຂຘ າຖຍັກາຌກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາ
ຉະນ າຈ ໃຌທຌັ຋ີໆ ຎະເຓຌີໃນ ໇ເຎຌັເທຖາຘະເຑາະ (Time Specific) ເຌ ໆ ບຄ຅າກທໆາຓ ຌ຃ໆາບາຈ຅ະຓີ
ກາຌຎໆຽຌ ແຎຄໃຌເທຖາໃຈກ ໆ ຉາຓ. ຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ຋ີໆ ກ າໜຈົເຎຌັຓ ຌ຃ໆາ ໃຌທຌັຌັ ໇ຌ ຍ ໆ ແຓໆຌທຌັໃຌບະ
ບຈິ ນ   ໃຌບະຌາ຃ຈົ ໂຈງຘະເຑາະໃຌຉະນ າຈ຋ີໆ ຂະນງາງໂຉ ໄທ ນ   ໄຖງະທກິຈິ ຘໆທຌໄຖງະເທຖາຑ 
ຘຓົ຃ທຌ ຘ າຖຍັຘະເໜຂີາງດໆາຄເໝາະຘຓົຌັ ໇ຌ ໝາງເຊຄິ ກາຌ຋ີໆ ຆຍັຘຌິ຅ະຊກຶຌ າໄຎຘະເໜຂີາງໂຈງ
ຆໆບຄ຋າຄ ແຖະ ປ ຍແຍຍ຋ີໆ ເໝາະຘຓົ ຑາງໃຌເທຖາຍ ໆ ຘັ ໇ຌເກຌີໄຎ. ຓຌັຑຽຄຑ ຋ີໆ ຅ະເປຈັໃນ ໇ຆຍັຘຌິໄຈ ໇ປຍັ
຃ທາຓຘຌົໃ຅຅າກຏ ໇ຆ ໇ໃຌ຅ າຌທຌນຖາງຑ ຘຓົ຃ທຌ ເຎຌັໄຖງະເທຖາກໆບຌທຌັ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ງິໆ ຄໄຎກທໆາຌັ ໇ຌ 
ຘຓົ ຓຸຈຉຊິາຌຌີ ໇ ງຄັໝາງ຃ທາຓທໆາກາຌຉກົຖຄົເປຈັຘຌັງາ ແຖະ ກາຌໂບຌຘຈິ຋຋ິາຄຈ ໇າຌກຈົໝາງໃຌ
ຆຍັຘຌິ ໄຈ ໇ເກຈີຂຶ ໇ຌ. ຍ ໆ ຓຆໆີບຄນທໆາຄໃຌໄຖງະເທຖານທໆາຄກາຌຉກົຖຄົກາຌຆ ໇-ຂາງກຍັກາຌເປຈັຘຌັງາຆ ໇-
ຂາງ ຌີ ໇ບາຈ຅ະເປຈັໃນ ໇ກາຌຎໆຽຌແຎຄໃຌຖາ຃າກາຌຆ ໇-ຂາງໄຈ ໇ ຌບກ຅າກ຃ າຌງິາຓ຋ີໆ ຖະຍຸໄທ ໇ໃຌ
ຓາຈຉະຊາຌກາຌຍຌັຆແີຖ ໇ທ ງຄັບາຈ຅ະເນຌັກາຌຌ າໃຆ ໇ຓ ຌ຃ໆາ຋ີໆ ເໝາະຘຓົໃຌ຃ທາຓໝາງ຋ີໆ ຉ ໇ບຄກາຌ
ນາ຃ທາຓງຸຉ຋ິ າ຋າຄກຈົໝາງກໆຽທກຍັຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຊ໇າຏ ໇ຎະເຓຌີຓຍີຈົຍາຈກໆຽທຂ ໇ບຄໃຌກ ຖະຌຌີີ ໇ 
ແຖະ ຓ຃ີທາຓ຃ຈິເນຌັທໆາ. ຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ແຖະ ຓ ຌ຃ໆາງຸຉ຋ິ າແຓໆຌຓ ຌ຃ໆາ຃ ກຌັ. ຏ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌ
ຖະຍຸ຃ າຌງິາຓ, ເຄ  ໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇ຘຓົຓຸຈຉຊິາຌ຋ີໆ ຌ າໃຆ ໇. ເຑ ໆ ບໃຌກາຌຎະເຓຌີດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ. ເຑ ໆ ບນ ກີ
ຖ ໇ຽຄ຃ທາຓຘຍັຘຌົ. 

3. ແຌທ຃ຈິກໆຽທກຍັກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈ 

ກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈ (Highest and Best Use) 

3.1 ແຌທ຃ຈິເຖ ໆ ບຄກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈ  (Highest and Best Use) ເຎຌັຆຍັຘຌິເຎຌັຑ ໇ຌຊາຌ 
ແຖະ ຘໆທຌຎະກບຍ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັຂບຄກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈຂບຄຆຍັຘຌິ ຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈຂບຄຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ
຅ະຉ ໇ບຄຘະ຋ ໇ບຌເຊຄິກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈ ແຖະ ຈ຋ິີໆ ຘຸຈໃຌຆຍັຘຌິ. 

3.2 ແຌທ຃ຈິກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈ ຓຑີ ໇ຌຊາຌຖກັຘະຌະຑເິຘຈຂບຄບະຘຄັນາຖຓິະຆຍັ ຋ີໆ ຍ ໆ ຘາຓາຈງ ໇າງ
ໄຈ ໇ ແຖະໂຈງ຋ົໆ ທໄຎຓຖີກັຘະຌະ຃ຄົ຋ີໆ ຊາທບຌກທໆາກາຌຌ າໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌຆຍັຘຌິ. 

3.3 ກາຌຌ າໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈໃຌຆຍັຘຌິ ໝາງເຊຄິກາຌຌ າໃຆ ໇ຎະໂນງຈ຋ີໆ ຈ຋ີີໆ ຘຸຈຂບຄຆຍັຘຌິ ຑາງໃຉ ໇
ເຄ  ໆບຌໄຂຂ ໇ກ າໜຈົ຋າຄກຈົໝາງ ຃ທາຓເໝາະຘຓົ຋າຄກາງະຑາຍ ຃ທາຓເຎຌັໄຎໄຈ ໇຋າຄກາຌຉະນ າຈ ແຖະ 
ກາຌເຄຌິ ເຆຄິຘົໆ ຄຏຌົໂຈງຖທຓໃນ ໇ຆຍັຘຌິຓຓີ ຌ຃ໆາຘ ຄຘຸຈ. 

3.4 ກາຌຌ າໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈໃຌ຋ີໆ ຈຌິ ບາຈ຅ະແຉກຉໆາຄ຅າກກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈໃຌ຋ີໆ ຈຌິ ຑ ໇ບຓ
ບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ ຊ ໇ານາກເກຈີຎະໂນງຈຘ ຄໃຌ຋ີໆ ຈຌິ ຃ ກຌັກຍັກາຌຌ າໃຆ ໇຋ີໆ ຈຌິນທໆາຄເຎົໆ າເຎຌັເຆຌັ
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ຈຽທກຍັກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ຋ີໆ ຈຌິຉາຓຖກັຘະຌະກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ຋ີໆ ເຎຌັດ ໆ ໃຌຎຈັ຅ຍຸຌັ (ຑ ໇ບຓບາ຃າຌ 
ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ຋ີໆ ຓດີ ໆ ) ຓ ຌ຃ໆາ຋ີໆ ຎະເຓຌີໄຈ ໇ຂບຄ຋ີໆ ຈຌິຑ ໇ບຓບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ ເຑາະຘະຌັ ໇ຌ, ຓ ຌ຃ໆາ
ຉະນ າຈຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ຋ີໆ ຎຍັຎຸຄແຖ ໇ທ ໃຌກ ຖະຌຌີີ ໇ແຌໆຌບຌ຅ະຘະ຋ ໇ບຌເຊຄິຏຌົຎະໂນງຈ ແຖະ ຃ທາຓໝັ ໇ຌ຃ຄົ
ຂບຄ຋ີໆ ຈຌິໃຌຘະຑາຍກາຌຉະນ າຈຌັ ໇ຌ. ໂຈງ຃ໆາຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ ເຎຌັຑຽຄຘໆທຌໜຶໆ ຄແຉກຉໆາຄ
ຖະນທໆາຄຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈຂບຄຆຍັຘຌິ. ນາກຈ ໇ທງຓ ຌ຃ໆາຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ຅ະເຎຌັຂ ໇ຑ຅ິາຖະຌາຑ ໇ຌຊາຌ. ບາ຃າຌ 
ແຖະ ຘິໆ ຄກ ໆ ຘ ໇າຄ ນ   ກາຌຌ າໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌ຋ີໆ ຈຌິ ຅ະເຎຌັໄຎໄຈ ໇ຑຽຄກາຌເຘຓີ຃ໆາຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ນ   ຍ ໆ  ຊ ໇າຍ ໆ ໃນ ໇
ເກຈີກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ. ເກຍັປກັຘາບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ ຅ະເຎຌັຑາຖະໃນ ໇ແກໆ຋ີໆ ຈຌິ. 
ເຆຄິໝາງ຃ທາຓທໆາຓກີາຌຌ າໃຆ ໇ຎະໂນງຈ຋ີໆ ຈກີທໆາ. ຓ ຌ຃ໆາຎະເຓຌີໄຈ ໇ ໃຌກ ຖະຌຌີີ ໇. ຅ ຶໆ ຄຍ ໆ ແຓໆຌຓ ຌ຃ໆາ
ຉະນ າຈ. ແຉໆທໆາຓຌັແຓໆຌຓ ຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິຉາຓຘະຑາຍກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌຎຈັ຅ຍຸຌັຌີ ໇ເ຋ົໆ າຌັ ໇ຌ 
(Existing Use Value). 

3.5 ກາຌຎະງຸກໃຆ ໇ແຌທ຃ຈິກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈ ຋ີໆ ບະຌຸງາຈໃນ ໇ຏ ໇ຎະເຓຌີຘາຓາຈທເິ຃າະຏຌົກະ຋ຍົ
ຂບຄກາຌເຘ ໆ ບຓຘະຑາຍ ແຖະ ຃ທາຓຖໆາຘະໄໝຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄໃຌຉບຌຈຌິ. ຘກຶຘາກາຌໃຆ ໇
ຎະໂນງຈ຋ີໆ ຈຌິ຋ີໆ ເໝາະຘຓົ຋ີໆ ຘຸຈ ເຆັໆ ຌຈຽທກຌັກຍັກາຌຑ຅ິາຖະຌາ຃ທາຓເຎຌັໄຎໄຈ ໇. ຘ າຖຍັກາຌຎຍັຎຸຄ
ຘະຑາຍກາຌຌ າໃຆ ໇ຎະໂນງຈ (Rehabilitation and Renovation) ຂບຄຆຍັຘຌິ. 

3.6 ກາຌກ າຌຈົກາຌຌ າໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈຂບຄຆຍັຘຌິ. ໃຌຉະນ າຈ຋ີໆ ຍ ໆ ໝັ ໇ຌ຃ຄົໄຈ ໇ຎໆຽຌແຎຄ. ຃ທາຓ
ຉ ໇ບຄກາຌ ແຖະ ກາຌຘະໜບຄແຓໆຌຂ ໇ບຌຂ ໇າຄປຸຌແປຄ ບາຈ຅ະເຎຌັກາຌ຃ບຍ຃ບຄຂບຄຆຍັຘຌິ ເຑ ໆ ບໃຆ ໇
ຎະໂນງຈໃຌບະຌາ຃ຈົ ໃຌຘະຊາຌະກາຌ຋ີໆ ກຈົໝາງ຃ຸ ໇ຓ຃ບຄກາຌຌ າໃຆ ໇຋ີໆ ຈຌິ ແຖະ ຏຄັເຓ ບຄງຄັຂາຈ
຃ທາຓແຌໆຌບຌ ນ   ບາຈ຅ະຎໆຽຌແຎຄໄຈ ໇ຌັ ໇ຌ. ກາຌຌ າໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈໃຌຆຍັຘຌິ ເຆັໆ ຌ ກາຌໃຆ ໇ຆົໆ ທ຃າທ.
(Interim Use) ຋ີໆ ເໝາະຘຓົ ຊ໇າດ ໆ ໃຌຘະຊາຌະກາຌ຋ີໆ ຓກີາຌຌ າໃຆ ໇ຎະໂນງຈ຋ີໆ ເໝາະຘຓົໄຈ ໇ນຖາງກທໆາ 
ໜຶໆ ຄ຋າຄເຖ ບກ ຏ ໇ຎະເຓຌີບາຈ຅ະຉ ໇ບຄຘກຶຘາ ແຖະ ກາຌ຃າຈ຃ະເຌຂບຄຖາງໄຈ ໇ ແຖະ ຖາງ຅ໆາງ ເຑ ໆ ບຌ າຓາ
ຎຽຍ຋ຽຍຏຌົຎະໂນງຈ຋ີໆ ຅ະໄຈ ໇ປຍັ຅າກແຉໆຖະ຋າຄເຖ ບກ. 

4 . ແຌທ຃ຈິກໆຽທກຍັບຈັ຋ະຎະໂນງຈ 

ບຈັ຋ະຎະໂນງຈ ໝາງເຊຄິ ຎະໂນງຈຉໆາຄ໅. ຋ີໆ ຏ ໇຃ບຍ຃ບຄໄຈ ໇ປຍັ຅າກຆຍັຘຌິ. ໂຈງ຋ົໆ ທໄຎແຖ ໇ທ 
຅ະຉ ໇ບຄເບາົໃ຅ໃຘໆຏຌົຎະໂນງຈ຋ີໆ ຅ະໄຈ ໇ປຍັໃຌໄຖງະງາທ:  

4.1 ໂຈງ຋ົໆ ທໄຎຓ ຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ. ຉ ໇ບຄຑ຅ິາຖະຌາ ໄຎເຊຄິຖກັຘະຌະຂບຄກາຌຌ າໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌຆຍັຘຌິ. 
ແຖະ ຖກັຘະຌະກາຌຆ ໇-ຂາງຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ. ໃຌຉະນຖາຈຆຍັຘຌິຍາຄຘໆທຌ຅ະໃນ ໇ຏຌົຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈ. ຊ ໇າໃຆ ໇
ຎະໂນງຈດໆາຄເຎຌັບຈິຘະນ ະ຅າກຆຍັຘຌິບ ໆ ຌ.  ໃຌ຃ະຌະ຋ີໆ ຆຍັຘຌິຍາຄຎະເຑຈ ບາຈ຅ະໃນ ໇ບຈັ຋ະຎະໂນງຈ຋ີໆ

ຈກີທໆາ ຊ ໇າໃຆ ໇ຎະໂນງຈເຎຌັກໆຸຓ ເຆັໆ ຌ: ຆຍັຘຌິຂບຄກຈິ຅ະກາຌຎະເຑຈຖາງງໆບງ ເຆຄິຉ ໇ບຄບາໃຘເ຃ ໆ ບຂໆາງກາຌ
຅ າໜໆາງ຅ າຌທຌນ າງ ເ຃ ໆ ບຂໆາງປ ໇າຌບານາຌຎະເຑຈຒ້າຘຒ ່ຈ ກໆຸຓ຋ຸຖະກຈິ, ໂປຄແປຓ ເຎຌັຉົ ໇ຌ ຏ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌ
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຅ າແຌກໃນ ໇ເນຌັ຅ະແ຅ ໇ຄ ຊ ໇ານາກຓ ຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຌ າຓາຑ຅ິາຖະຌາ ໃຌຊາຌະ຋ີໆ ເຎຌັຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄກໆຸຓ ຓີ
຃ທາຓແຉກຉໆາຄ຅າກຓ ຌ຃ໆາ ເຓ ໆ ບຑ຅ິາຖະຌາເຎຌັຆຍັຘຌິຉບຌຈຽທ. 

4.2 ໃຌກ ຖະຌຂີບຄຆຍັຘຌິຈຽທ ຋ີໆ ຓ຃ີທາຓຘຓົຍ ຌໃຌຉທົເບຄ. ແຖະ ກາຌຆ ໇-ຂາງຎໆຽຌຓ  ໃຌຖກັຘະຌແຍຍຌັ ໇ຌ 
ຊ໇າຏ ໇ຎະເຓຌີຑຍົເນຌັທໆາ. ຆຍັຘຌິບາຈ຅ະເຑີໆ ຓຂຶ ໇ຌ ນ   ນ ຸຈຖຄົ ຅າກກາຌຑ຅ິາຖະຌາຈ ໇ທງກຌັ ຘຌິຆຍັບ ໆ ຌ 
ນ   ໄຈ ໇ປຍັ຃ າຘັໆ ຄ຅າກຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌໃນ ໇ຑ຅ິາຖະຌາເຆຌັຌັ ໇ຌ. ຓ ຌ຃ໆາ຋ີໆ ຎະເຓຌີໄຈ ໇ບາຈ຅ະຊ ໄຈ ໇ທໆາ
ເຎຌັຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈໂຈງຍ ໆ ຓຂີ ໇ຓ ຌຈ ໇າຌກາຌຉະນ າຈ ຓາຘະໜຍັຘະໜ ຌ. 

4.3 ຆຍັຘຌິຍາຄຎະເຑຈ ບາຈ຅ະໄຈ ໇ປຍັຓ ຌ຃ໆາເຑີໆ ຓ຅າກກາຌຉັ ໇ຄດ ໆ ໃກ ໇ກຍັຆຍັຘຌິໃກ ໇຃ຽຄ ນ   ຘາຓາຈໃຆ ໇
ຎະໂນງຈປໆທຓກຍັຆຍັຘຌິດ ຉຈິກຌັໄຈ ໇ ນ   ຓຏີຌົຎະໂນງຈຂບຄຏ ໇ຆ ໇ຓຏີຌົຎະໂນງຈ ນ   ຂ ໇ຑ຅ິາຖະຌາ
ຑເິຘຈ (Special Interests) ໂຈງ຋ົໆ ທໄຎ຃ທຌຖາງຄາຌຏຌົກາຌຎະເຓຌີໃນ ໇ແງກບບກຉໆາຄນາກ຅າກ
ຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ. 

4.4 ກາຌຑ຅ິາຖະຌາບຈັຊະຎະໂນງຈຂບຄຆຍັຘຌິ ໂຈງ຋ົໆ ທໄຎ຅ະ຃ າຌ ໆ ຄເຊຄິບຈັຊະຎະໂນງຈໃຌໄຖງະງາທ
ຉະນ ບຈບາງຸຂບຄຆຍັຘຌິ ຏ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌ຅ະຑ຅ິາຖະຌາທໆາ ຊ ໇າຓກີາຌຎໆຽຌແຎຄ຋າຄຈ ໇າຌເຘຈຊະກຈິ ນ   
຋າຄຈ ໇າຌກາຌເຓ ບຄ ຅ະກ ໆ ໃນ ໇ເກຈີກາຌນ ຸຈຖຄົຂບຄບຈັຊະຎະໂນງຈໃຌຆຍັຘຌິ ເຎຌັກາຌຊາທບຌ ນ   ຍ ໆ  
ໂຈງຘະເຑາະດໆາຄງິໆ ຄ ກາຌຎໆຽຌແຎຄ຋ີໆ ບາຈ຅ະຘົໆ ຄຏຌົກະ຋ຍົຉ ໆ ກ າຖຄັກາຌຏະຖຈິ ແຖະ ຎະຘຈິ຋ຑິາຍ
ຂບຄຆຍັຘຌິ ນ   ຍ ໆ . 

5. ແຌທ຃ຈິ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັບ ໆ ຌ໅. 

5.1 ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະຑເິຘຈຘະເຑາະຉທົ (Specialized Assets) ໝາງເຊຄິ ຆຍັຘຌິຍ ໆ ຃ໆບງຓກີາຌຆ ໇-
ຂາງ ງກົເທັ ໇ຌ ເຎຌັກາຌຂາງໃຌຊາຌະ຋ີໆ ເຎຌັຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄກາຌຂາງກຈິ຅ະກຈິ ຆຍັຘຌິຎະເຑຈຌີ ໇

຅ະຖທຓເຊຄິຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓຉີະນ າຈຆ ໇-ຂາງ຋ີໆ ຅ າກຈັ ນ   ຍ ໆ ຓຉີະນ າຈຆ ໇-ຂາງເຖງີ ຂຶ ໇ຌດ ໆ ກຍັຖກັຘະຌະກາຌ
ບບກແຍຍ, ປ ຍແແຍຍ ນ   ປ ຍປໆາຄ ແຖະ ກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ະຓ຃ີທາຓ
ຆຍັຆ ໇ບຌນຖາງຈຂີຶ ໇ຌ ຊ ໇າຏ ໇ຎະເຓຌີຂາຈຂ ໇ຓ ຌຉະນ າຈ຋ີໆ ຘາຓາຈໃຆ ໇ໃຌກາຌຎຽຍ຋ຽຍໄຈ ໇ ແຌທໃຈກ ໆ
ຉາຓຏ ໇ຎະເຓຌີຓໜີ ໇າ຋ີໆ ຅ະຉ ໇ບຄຑຈັ຋ະຌາຂ ໇ຓ ຌ ແຖະ ກາຌໃນ ໇ເນຈຏຌົຂບຄຉະນ າຈ ເຑ ໆ ບກາຌຘະໜຍັຘະ
ໜ ຌກາຌໃນ ໇ຘະນ ຸຍກຽໆທກຍັຓ ຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ ເຊຄິແຓໆຌທໆາ຋ຸກທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີ ແຖະ ຋ຸກທ຋ິຘີາຓາຈ
ໃຆ ໇ໄຈ ໇ ຃ທຌໄຈ ໇ປຍັກາຌຑ຅ິາຖະຌາໂຈງເ຋ົໆ າ຋ຽຓກຌັ ໂຈງ຋ົໆ ທໄຎແຖ ໇ທ ທ຋ິຉີົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌຘຸຈ຋ ິ 
(Depreciated Replacement Cost) ຅ະຊ ກຌ າຓາໃຆ ໇ຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະ
ຑເິຘຈຘະເຑາະຉທົ ຏ ໇ຎະເຓຌີ຅ະໃຆ ໇຃ທາຓຑະງາງາຓ຋ີໆ ຘຸຈ ໃຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາ຋ີໆ ຈຌິ ຉົ ໇ຌ຋ຌຶກາຌ
ກ ໆ ຘ ໇າຄ຋ຈົແ຋ຌ ນກັຈ ໇ທງຎະຓາຌກາຌ຃ໆາເຘ ໆ ບຓຖາ຃າຘະຘຓົ຅າກຂ ໇ຓ ຌຉະນ າຈ ຑ ໇ບຓ຋ຄັບະ຋ຍິາງນ ກັ
ເກຌ ກາຌໃນ ໇຃ທາຓເນຌັໃຌກາຌຎະເຓຌີ. 
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5.1  ຃ າທໆາຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌຘຸຈ຋ຌິັ ໇ຌ ຓ຃ີທາຓໝາງແຉກຉໆາຄກຍັຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌໃຌຎຈັ຅ຍຸຌັ (Net 
Current Replacement Cost) ຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌຎຈັ຅ຍຸຌັ ໝາງເຊຄິຓ ຌ຃ໆາຂບຄຉະນ າຈໃຌກາຌຆ ໇ 
ໃນ ໇ຆຍັຘຌິແ຋ຌ຋ີໆ ຓ຃ຸີຌຖກັຘະຌະ຋ີໆ ໜ ໇າຑ ໃ຅຋ີໆ ໃກ ໇ຆຈິກຍັຆຍັຘຌິຉົ ໇ຌຘະຍຍັຉາຓຓາຈຉະຊາຌຍຌັຆ.ີ 
ຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌຂບຄຆຍັຘຌິ ໝາງເຊຄິຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ີໆ ໄຈ ໇ຓາ ເຆຄິຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຃ ໇າງ຃ ກຌັ, ຍ ໆ ທໆາ຅ະເຎຌັຆຍັຘຌິໃ
ໝໆ ນ   ຊກຶຌ າໃຆ ໇ແຖ ໇ທ. ເຆຄິຓ຃ີທາຓຘາຓາຈໃຌກາຌຏະຖຈິ ນ   ຓ຋ໆີາແປຄໃຌກາຌຍ ຖກິາຌເ຋ົໆ າ຋ຽຓກຌັ. 
ເຊຄິແຓໆຌທໆາກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄຆຍັຘຌິ຋ຈົແ຋ຌກ ໆ ເຎຌັໄຎໄຈ ໇. ແຉໆຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌໂຈງຎກົກະຉ຅ິະໝາງເຊຄິ 
ຉົ ໇ຌ຋ຌຶກາຌຉະນ າຈ ຋ີໆ ໃຆ ໇ຘ າຖຍັກາຌໄຈ ໇ຓາຂບຄຆຍັຘຌິ຋ຈົແ຋ຌ຋ີໆ ຑ ໃ຅. ໃຌ຋າຄກຄົກຌັຂ ໇າຓ ທ຋ິີ
຃ຈິ ໄຖໆຉົ ໇ຌ຋ຌຶກາຌ຋ຈົແ຋ຌຘຸຈ຋ ິ ຉາຓຓາຈຉະຊາຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ະບ ໇າຄເຊຄິທ຋ິ຋ີີໆ ໃຆ ໇. 
ເຑ ໆ ບໃນ ໇ໄຈ ໇ຓາເຆຄິຉທົແ຋ຌ  (Surrogate) ຂບຄຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ. ຆຍັຘຌິແຓໆຌເຎຌັເບກະຖກັ. ຓ ຌ຃ໆາ
຋ີໆ ໄຈ ໇ຓາ຅າກທ຋ິຉີົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌຘຸຈ຋ຌິີ ໇. ງຄັຂຶ ໇ຌດ ໆ ກຍັກາຌຘຓົຓຸຈຉຊິາຌກໆຽທກຍັ຃ທາຓຑຽຄຑ ຂບຄ
ຓຌັ. ຓ຋ໆີາແປຄ຋ີໆ ຅ະຘ ໇າຄກ າໄຖ ນ   ຓ຋ໆີາແປຄຘ າຖຍັກາຌຍ ຖກິາຌໃນ ໇ແກໆທຘິານະກຈິ.຅າກກາຌໃຆ ໇
ຎະໂນງຈ຅າກຆຍັຘຌິ ໂຈງຖທຓຂບຄ຋ຸຖະກຈິ ເຆຄິຘຓົຓຸຈຉຊິາຌຌີ ໇ ງຄັເຎຌັຘຓົຉຊິາຌ຋ີໆ ບາຈ຅ະ
ງບຓປຍັ ນ   ຍ ໆ ກ  ໄຈ ໇ ງກົຉທົດໆາຄເຆັໆ ຌ: ຊ ໇າ຃ະຌະກ າຓະກາຌ຋ຸຖະກຈິເຆ ໆ ບທໆາ. ຓ຋ໆີາແປຄ຋ີໆ ຅ະຘ ໇າຄຏຌົ
ກ າໄຖ ຂບຄ຋ຸຖະກຈິຌັ ໇ຌ. ຓຌັຍ ໆ ຑຽຄຑ ຋ີໆ ຅ະຍຌັ຋ກຶຓ ຌ຃ໆາຉົ ໇ຌ຋ຌຶໃຌຄຍົຎະຓາຌ (ງກົຉທົດໆາຄຓ ຌ຃ໆາຉົ ໇ຌ
຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌຘຸຈ຋ຂິບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຃ຈິໄຖໆໄຈ ໇ ແຓໆຌຘ ຄເກຌີໄຎ ຘ າຖຍັກ າໄຖ຋ີໆ ຓາ຅າກກາຌຌ າໃຆ ໇ຎະໂນງຈ
ຂບຄຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ). ຃ະຌະກ າຓະກາຌບາຈ຅ະຉຈັຘຌິໃ຅ໃຆ ໇ຉທົເຖກ຋ີໆ ຉ ໆ າກທໆາໃຌກາຌຍກັ຋ຌຶ຋າຄຍຌັຆ ີ
ເຆຄິໃຌຌີ ໇ ໝາງເຊຄິກາຌຎໆຽຌ ແຎຄກາຌຌ າໃຆ ໇ຎະຓາຌກາຌ ຓ ຌ຃ໆາຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌຘຸຈ຋ ິ ໄຎໃຆ ໇ຓ ຌ຃ໆາ
຅າກກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ(Value in Use) ຌັ ໇ຌເບຄ. 

຃ າບະ຋ຍິາງ຋ົໆ ທໄຎຂ ໇຋ ີ2 ນ ກັກາຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌຎະເຓຌີ 

 ນ ກັກາຌ຋ີໆ ໃຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຎະເຑຈ຋ີໆ ຈຌິ ບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ ແຍໆຄບບກ
ເຎຌັຘບຄນ ກັກາຌ ໃນງໆ໅຋ີໆ ຘ າ຃ຌັ຃ : ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑ ໆ ບກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ແຖະ ນ ກັກາຌ
ກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຅ະໃຆ ໇ຂ ໇ຓ ຌ
ຉະນ າຈ ນ   ນ ກັຊາຌກາຌຆ ໇-ຂາງໃຌຉະນ າຈຂບຄຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຃ ໇າງ຃ ກຌັ ຓ຋ີ າເຖ຋ີໆ ຉັ ໇ຄດ ໆ ໃຌຑ ໇ຌ຋ີໆ ຈຽທກຌັ,
ໃກ ໇຃ຽຄກຌັ ເຎຌັນ ກັຊາຌຎະກບຍໃຌກາຌໃນ ໇຃ທາຓ຃ຈິເນຌັ ກໆຽທກຍັຓ ຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ ຘ າຖຍັກາຌ 
ຎະເຓຌີ຋ີໆ ໃຆ ໇ນ ກັກາຌບ ໆ ຌ ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ເຎຌັກາຌຘະ຋ ໇ບຌເຊຄິ຃ຸຌຎະໂນງຈ
ຂບຄຆຍັຘຌິ ນ   ເຄ  ໆບຌ ໄຂບ ໆ ຌ໅ ເຆຄິຍ ໆ ເຎຌັ຋ີໆ ງບຓປຍັກຌັ ໂຈງ຋ົໆ ທໄຎໃຌຉະນ າຈ ຘ າຖຍັກາຌຆ ໇-ຂາງຎໆຽຌ
ຓ ຂບຄຆຍັຘຌິຎະເຑຈຌັ ໇ຌ໅. 

2.1  ກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິໂຈງໃຆ ໇ນ ກັກາຌກາຌກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ເຎຌັກາຌຈ າເຌຌີກາຌເຎຌັຂັ ໇ຌ
ຉບຌ ແຖະ ທ຋ິີໆ ກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ເໝາະຘຓົ ເຑ ໆ ບຎະຓາຌກາຌຉະນ າຈຂບຄຆຍັຘຌິ ຘາຓາຈຆ ໇-ຂາງໄຈ ໇ໃຌ
ຖາ຃າຉະນ າຈໂຈງເຎຈິເຏງີ ແຖະ ໄຈ ໇ຑ຅ິາຖະຌາເຊຄິ຃ຸຌຖກັຘະຌະຂບຄຆຍັຘຌິ ແຖະ ຘະຑາທະຉະນ າຈ
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ແຖ ໇ທ ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິແຖ ໇ທຉາຓນ ກັກາຌຌີ ໇຃ : ທ຋ິຎີຽຍ຋ຽຍຖາ຃າຉະນ າຈ, ທ຋ິີ
ຑ຅ິາຖະຌາຖາງໄຈ ໇ ແຖະ ທ຋ິຉີົ ໇ຌ຋ຌຶ, ທ຋ິຉີົ ໇ຌ຋ຌຶ຅ະຊ ເຎຌັກາຌຎະເຓຌີຉາຓນ ກັກາຌກາຌກ າໜຈົຖາ຃າ
ຉະນ າຈໄຈ ໇ ກ ໆ ຉ ໆ ເຓ  ໆ ບ຋ຸກຘໆທຌຂບຄຂ ໇ຓ ຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌຎະເຓຌີຖາ຃າ຅ະຉ ໇ບຄເຎຌັຂ ໇ຓ ຌຉະນ າຈ ໃຌ
຃ະຌະ຋ີໆ ກາຌຎະເຓຌີໂຈງທ຋ິຉີົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌຘຸຈ຋ ິ (Depreciated Replacement Cost) ຍ ໆ
ບາຈ຅ະຑ຅ິາຖະຌາໄຈ ໇ທໆາ ເຎຌັໄຎຉາຓຖກັຘະຌະຂບຄຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ເຑາະໃຌກາຌຎະເຓຌີໂຈງທ຋ິຌີີ ໇ ຓີ
ຘໆທຌຍ ໆ ເຂົ ໇ານ ກັກາຌກາຌກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈດ ໆ ຌ າ ຃  ກາຌ຃ຈິໄຖໆ຋ຈົແ຋ຌຘຸຈ຋ ິ ຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ 
ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄງກົ ກ ຖະຌຎີະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະຑເິຘຈຘະເຑາະຉທົ (Specialized 
Property) ເຆຄິຓ ຌ຃ໆາຉົ ໇ຌແ຋ຌຘຸຈ຋ບິາຈ຅ະຊ ເຎຌັຉທົແ຋ຌ (Surrogate) ຂບຄຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈໄຈ ໇. 

2.2 ກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິໂຈງຓ຅ີຈຸຎະຘຄົ ເຑ ໆ ບກາຌຂາງ ນ   ຆ ໇ ແຖະ ເຑ ໆ ບໃຆ ໇ນ ກັຎະກຌັກາຌກ ໇ງ  ຓຂບຄ
ຘະຊາຍຌັກາຌເຄຌິ ຅ະຉ ໇ບຄກາຌຎະເຓຌີໂຈງໃຆ ໇ນ ກັກາຌຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈເ຋ົໆ າຌັ ໇ຌ ໃຌກ ຖະຌຘີະຊາຍຌັ
ກາຌເຄຌິຉກົຖຄົເນຌັຈໃີນ ໇ຏ ໇ຎະເຓຌີໃຆ ໇ທ຋ິຉີົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌໃໝໆ ໂຈງຘະເຑາະທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາ
ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະຑເິຘຈຘະເຑາະຉທົ ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຖາງຄາຌຏຌົກາຌຎະເຓຌີ ໂຈງນ ກີຖ ໇ຽຄກາຌໃຆ ໇
຃ າທໆາຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ແຖະ ຃ທຌ຅ະຉ ໇ບຄຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ໂຈງຑ຅ິາຖະຌາກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈບ ໆ ຌ 
ເຆຄິບາຈ຅ະແຉກຉໆາຄໃຌກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌຎຈັ຅ຍຸຌັຎະກບຍກຌັໄຎຌ າ ເຑາະເຎຌັກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ
ຎຈັ຅ຍຸຌັ ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈຂບຄຆຍັຘຌິ ຌບກ຅າກທໆາຏ ໇ຎະເຓຌີຓ຃ີທາຓເນຌັຑ ໇ບຓ
ເນຈຏຌົຘະໜຍັຘະໜ ຌທໆາ ຓ ຌ຃ໆາຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌໃໝໆ ຘາຓາຈເຎຌັຉທົແ຋ຌຂບຄຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈຂບຄ
ຆຍັຘຌິເຆຄິຓຖີກັຘະຌະຘະເຑາະຉທົຌັ ໇ຌໄຈ ໇. 

2.3 ກາຌຎະເຓຌີໂຈງໃຆ ໇ນ ກັກາຌກາຌກ າຌຈົຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຘກຶຘາ ແຖະ ກທຈຘບຍກໆບຌ
ທໆາກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌຆຍັຘຌິເຎຌັກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈ (Highest and Best) ຍ ໆ  ໂຈງ
ຑ຅ິາຖະຌາຂ ໇ຓ ຌຉະນ າຈ຋ີໆ ຘບຍຊາຓກຍັຍຸກ຃ຌົ຋ີໆ ດ ໆ ໃກ ໇຃ຽຄ ໃຌກ ຖະຌຆີຍັຘຌິຍ ໆ ໄຈ ໇ດ ໆ ໃຌຘະຑາຍຂບຄ
ກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຘ ຄຘຸຈ ແຖະ ຊ໇ານາກທໆາຓ ຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິຑາງໃຉ ໇ກາຌໃຆ ໇ຎະໂນຍຈຘ ຄຘຸຈ ຓ຃ີທາຓ
ແຉກຉໆາຄດໆາຄຓທີໄິຌຘ າ຃ຌັ ຅າກຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຉາຓກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌຘະຑາຍຎຈັ຅ຍຸຌັ ກ ຖະຌຌີີ ໇ 
຅ າເຎຌັຉ ໇ບຄໃນ ໇຃ທາຓເນຌັກໆຽທກຍັຓ ຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິໃຌ຋ຄັຘບຄຘະຊາຌະ. 

2.4 ກາຌຎະເຓຌີໂຈງນ ກັກາຌບ ໆ ຌ ຋ີໆ ຌບກເຌ ບ຅າກາຌນ ກັກາຌກາຌກ າຌຈົຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຖທຓເຊຄິກາຌຎະ
ເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະຑເິຘຈຘະເຑາະຉທົ ເຆຄິທ຋ິຉີົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌໃໝໆ  (Depreciated 
Replacement Cost) ກາຌກ າຌຈົຖາ຃າ ເຑ ໆ ບກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາກາຌຖຄົ຋ຌຶ (Investment Value) 
ເຆຄິເຎຌັຓ ຌ຃ໆາ຋ເີໝາະຘຓົຑາງໃຉ ໇຅ຈຸຎະຘຄົ ແຖະ ຌະໂງຍາງກາຌຖຄົ຋ຌຶຂບຄຌກັຖຄົ຋ຌຶຘະເຑາະຖາງ
ເ຋ົໆ າຌັ ໇ຌ ກາຌຎະເຓຌີເຑ ໆ ບກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາກຈິ຅ະກາຌ (Going Concern/Business Value) ເຆຄິ
ເຎຌັກາຌຑ຅ິາຖະຌາຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຂບຄກຈິ຅ະກາຌ ເຆຄິຈ າເຌຌີ຋ຸຖະກຈິດໆາຄຉ ໆ ເຌ ໆ ບຄ ເຆຄິຘາຓາຈ຅ຈັຘຌັ
ຓ ຌ຃ໆາຂບຄກຈິ຅ະກາຌໃນ ໇ກຍັແຉໆຖະຘໆທຌ ນ   ຆຍັຘຌິຂບຄແຉໆຖະຎະເຑຈຂບຄກຈິ຅ະກາຌກ ໆ ໄຈ ໇ ແຉໆຓ ຌ
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຃ໆາ຋ີໆ ຅ຈັຘຌັ ໃນ ໇ແຉໆຖະຘໆທຌ຅ະຍ ໆ ແຓໆຌຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈກາຌຎະເຓຌີຖາ຃າ ເຑ ໆ ບກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາຎະກຌັ 
(Insurable Value) ເຆຄິ຅ະຉ ໇ບຄຓເີຄ  ໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇ກ າໜຈົ຋ີໆ ຘບຈ຃ໆບຄກຍັຘຌັງາ ແຖະ ແຌທ
ຎະຉຍິຈັ຋າຄກາຌຎະກຌັໄຑ ກາຌຎະເຓຌີ ເຑ ໆ ບກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາ຋າຄຑາຘ ີ (Assessed Value) ເຆຄິ
ຉ ໇ບຄເຎຌັໄຎຉາຓເຄ  ໆບຌໄຂ ແຖະ ກ າໜຈົຂບຄກຈົໝາງ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ ກາຌຎະເຓຌີຖາ຃າ ເຑ ໆ ບກ າໜຈົຓ ຌ
຃ໆາຑເິຘຈ (Special Value) ເຆຄິເຎຌັຓ ຌ຃ໆາ຋ີໆ ຘະ຋ ໇ບຌເຊຄິກາຌຆ ໇-ຂາງ ຋ີໆ ຍ ໆ ຎກົກະຉ ິ ບຌັເຌ ໆ ບຄຓາ
຅າກ຃ທາຓຉ ໆ ເຌ ໆ ບຄຂບຄຆຍັຘຌິໃຌ຋າຄກາງະຑາຍ ຖກັຘະຌະກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈ ນ   ຖກັຘະຌະ຋າຄ
ເຘຈຊະກຈິກຍັຆຍັຘຌິບ ໆ ຌ. ເຆັໆ ຌຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຉັ ໇ຄດ ໆ ຉຈິກຌັຓ ຌ຃ໆາຑເິຘຈຌີ ໇ ໂຈງຎກົກະຉ຅ິະຘ ຄກທໆາຓ ຌ຃ໆາ
ຉະນ າຈ ເຆຄິບາຈ຅ະເກຈີຂຶ ໇ຌໄຈ ໇ ກຍັ຋ຄັຏ ໇ເຎຌັເ຅ ົ ໇າຂບຄ ນ   ຏ ໇ໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌຎຈັ຅ຍຸຌັ ແຖະ ຏ ໇ຉ ໇ບຄກາຌ
ເຎຌັເ຅ົ ໇າຂບຄ ນ   ໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌບະຌາ຃ຈົ. 

3.5 ກາຌຎະເຓຌີໂຈງໃຆ ໇ນ ກັກາຌ ກາຌກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາຉົ ໇ຌ຋ຌຶ຋ຈົແ຋ຌໃໝໆ (Depreciated 
Replacement Cost) ເຎຌັກາຌຎະຓາຌຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ຂບຄ຋ີໆ ຈຌິຉາຓຘະຊາຌະຑາຍກາຌໃຆ ໇
ຎະໂນງຈໃຌຎຈັ຅ຍຸຌັ ຖທຓກຍັກາຌຎະຓາຌຓ ຌ຃ໆາ຋ຈົແ຋ຌ ຘ າຖຍັບາ຃າຌຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ ຘາຓາຈໃຆ ໇
ຎະໂນງຈໄຈ ໇຃ ກຌັ (Replacement) ນ   ບາ຃າຌຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ຋ີໆ ຃ ກຌັ (Reproduction) ນກັ຃ໆາເຘ ໆ ບຓ
ຖາ຃າ ເຆຄິຘະ຋ ໇ບຌເຊຄິກາຌເຘ ໆ ບຓຘະຑາຍ຋າຄກາງະຑາຍ ຃ທາຓຖໆາຘະໄໝ ຋ີໆ ເຎຌັຏຌົຉ ໆ ກາຌໃຆ ໇
ຎະໂນງຈ ແຖະ ຎຈັໃ຅ຘິໆ ຄແທຈຖ ໇ບຓເຆັໆ ຌ ກາຌຎໆຽຄແຎຄ຋າຄກຈົໝາງເຎຌັຉົ ໇ຌ. 

2.6 ຊ໇ານາກຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ເຎຌັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓຑີາຖະຏ ກຑຌັຉາຓຘຌັງາເຆົໆ າ ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີຖາ຃າ຋ີໆ      
ເໝາະຘຓົ ຃ທຌແຓໆຌນ ກັກາຌກາຌກ າໜຈົຖາ຃າຂບຄຆຍັຘຌິ ໂຈງຑ຅ິາຖະຌາເຊຄິຑາຖະຏ ກຑຌັຉາຓ
ຘຌັງາເຆົໆ າ ຋ີໆ ທຌັ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ເຌ ໆ ບຄ຅າກຑາຖະຏ ກຑຌັຉາຓຘຌັງາເຆົໆ າຈັໆ ຄກໆາທ ເຎຌັຂ ໇຅ າກຈັ຋າຄກຈົໝາງ 
ຘ າຖຍັຘະຊາຍຌັກາຌເຄຌິ຅ະຉ ໇ບຄຎະຉຍິຈັຉາຓ ໂຈງຘະເຑາະຘະຊາຍຌັກາຌເຄຌິ ນ   ຌຉິຍຸິກ຃ຌົບ ໆ ຌເຂົ ໇າ
຃ບຍ຃ບຄກ າຓະຘຈິແ຋ຌ ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ຊກຶຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ກ ໇ງ  ຓຍ ໆ ບາຈ຅ະຘ າຖະໜີ໇ໄຈ ໇ ຑາຖະຏ ກຑຌັປ ຍແຍຍ
ຂບຄ຃ໆາເຆົໆ າ ແຖະ ເຄ  ໆບຌໄຂຂບຄກາຌເຆົໆ າ ບາຈ຅ະເຎຌັໄຎຉາຓຘະຑາທະຉະນ າຈ ນ   ທໆາຑ຅ິາຖະຌາເຊຄິ
ຏຌົກະ຋ຍົຂບຄກາຌຏ ກຑຌັຉາຓຘຌັງາເຆົໆ າ຋ີໆ ຓຉີ ໆ ຓ ຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ. 

 ນ ກັກາຌກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ເໝາະຘຓົຘ າຖຍັຘຈິ຋຃ໆິາເຆົໆ າໃຌຆຍັຘຌິ ຃ທຌ຅ະຉ ໇ບຄເຎຌັໄຎຈ ໇ທງ
ຑ຅ິາຖະຌາກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ເຆຄິໃຆ ໇ຂ ໇ຓ ຌຉະນ າຈຎະກບຍໃຌກາຌຎະເຓຌີ ໂຈງທ຋ິ຃ີຈິໄຖໆ຃ໆາຎຈັ຅ຍຸຌັ
ຂບຄຖາງໄຈ ໇ກະແຘເຄຌິຘຈົ (Discounted Cash Flows) ດໆາຄໃຈກ ໆ ຉາຓ ຏ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌເຂົ ໇າໃ຅ໃນ ໇
຅ະແ຅ ໇ຄ ເຊຄິ຃ທາຓແຉກຉໆາຄຖະນທໆາຄ ກາຌຎະເຓຌີເຑ ໆ ບກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາຘ າຖຍັກາຌຆ ໇ຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າ ໃຌຆຍັ
ຘຌິ຋ີໆ ຍ ໆ ຓຑີາຖະຏ ກຑຌັກຍັກາຌຆ ໇ຘຈິ຋ກິາຌເຆົໆ າ ເຆຄິ຋ຄັຘບຄຐໆາງ຃ທຌ຅ະຉ ໇ບຄຉກົຖຄົຆ ໇-ຂາງກຌັຑາງໃຉ ໇
ເຄ  ໆບຌໄຂ ດ ໆ ໃຌຉະນ າຈໃຌ຃ະຌະຌັ ໇ຌໄຈ ໇ດໆາຄເຉຓັ຋ ີ ແຉໆຘ າຖຍັກ ຖະຌນີຖຄັກາຌຎະເຓຌີຖາ຃າ຅ະຉ ໇ບຄ
ຑ຅ິາຖະຌາຂ ໇ແ຋ ໇຅ຄິ ຏ ໇ຉ ໇ບຄກາຌຆ ໇ຘຈິ຋຃ໆິາເຆົໆ າ (Sub lessee) ຉ ໆ ຅າກຏ ໇ຆ ໇຋ າບຈິ (Head lessee) ຅ະ
ຉ ໇ບຄງບຓປຍັເຄ  ໆບຌໄຂຉາຓຘຌັງາເຆົໆ າ຋ີໆ ໄຈ ໇ເປຈັໄທ ໇ແຖ ໇ທກຍັເ຅ົ ໇າຂບຄຆຍັຘຌິ ເຆຄິຍ ໆ ເຎຌັໄຎຉາຓເຄ  ໆຌໄຂຂບຄ
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ຉະນ າຈໂຈງຎກົກະຉໄິຈ ໇ໂຈງ຋ີໆ ຘໆທຌນຖາງ ເຄ  ໆບຌໄຂກາຌເຆົໆ າຆຍັຘຌິໃຌຉະນ າຈແຉກຉໆາຄກຌັຂບຌຂ ໇າຄ
ນ າງ ແຖະ ຍ ໆ ຘາຓາຈຌ າຓາຎຽຍ຋ຽຍກຌັໄຈ ໇. 

຃ າບະ຋ຍິາງ຋ົໆ ທໄຎຂ ໇຋ ີ3 ຂ ໇ຑ຅ິາຖະຌາ຃ທາຓຑຽຄຑ ໆ ຂບຄຂ ໇ຓ ຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌຎະເຓຌີ 

3.1 ຏ ໇ຎະເຓຌີຏຌົຉ ໇ບຄປຍັປ ໇ທໆາຂ ໇ຓ ຌ຋ີໆ ຍ ໆ ຃ຍົຊ ໇ທຌຑຽຄຑ ໆ ຂບຄຂ ໇ຓ ຌ ຋ີໆ ເຌ ໆ ບຄຓາ຅າກກາຌຖະເຖງີ ນ   ຃ທາຓຍ ໆ

ເບາົໃ຅ໃຘໆ ນຖ  ຃ທາຓປ ໇຃ທາຓຘາຓາຈຍ ໆ ຑຽຄຑ  ບາຈ຅ະກ ໆ ໃນ ໇ເກຈີ຃ທາຓຏຈິຑາຈ ແຖະ ຃ທາຓເຘງນາງ
຅າກກາຌຎະເຓຌີຏຌົ, ຈັໆ ຄຌັ ໇ຌຏ ໇ຎະເຓຌີຏຌົຉ ໇ບຄຘກຶຘາ ແຖະ ປຍັປ ໇ຂ ໇ຓ ຌ຋ີໆ ຅ າເຎຌັໃນ ໇຃ຍົຊ໇ທຌ ໂຈງຘະໝ ໆ າ
ຘະເໝ ີຊ໇ານາກຏ ໇ຎະເຓຌີຍ ໆ ໝັ ໇ຌໃ຅ໃຌກາຌເປຈັທຽກດໆາຄຌັ ໇ຌ໅ ຏ ໇ຎະເຓຌີຌັ ໇ຌບາຈ຅ະຎະຉເິຘຈ ແຖະ ຘຌັນາ
ຏ ໇ຎະເຓຌີ຋ີໆ ຓ຃ີທາຓປ ໇຃ທາຓຘາຓາຈໃຌທຽກຄາຌຌັ ໇ຌ. ເຂົ ໇າຓາປໆທຓຄາຌຌ າ ນ   ກາຌເຆຌີ ນ   ກາຌທໆາ຅ ໇າຄຏ ໇
ຆໆຽທຆາຌຘະເຑາະຈ ໇າຌກ ໆ ຅ າເຎຌັໃຌຍາຄກ ໆ ຖະຌ.ີ 

3.2 ຂ ໇ຓ ຌກໆຽທກຍັຂ ໇຅ າກຈັ຋າຄກຈົໝາງ ຅ະຓກີຈົໝາງ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ຅ າຌທຌນ າງ ຈັໆ ຄຌັ ໇ຌຏ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຓີ
຃ທາຓປບຍ຃ບຍ ແຖະ ໝັໆ ຌຉຈິຉາຓກາຌຎໆຽຌແຎຄຂບຄກຈົໝາງ ເຑ ໆ ບໃນ ໇຃ທາຓເນຌັຂບຄຂ ໇ຓ ຌຌັ ໇ຌ 
ຘບຈ຃ໆບຄກຍັກຈົໝາງຌັ ໇ຌ໅. ຌບກ຅າກຌີ ໇ ງຄັຓຂີ ໇຅ າກຈັກໆຽທກຍັກຈົໝາງ຋ ໇ບຄຊິໆ ຌ ເຆຄິຏ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄ
ກທຈຘບຍກຍັໜໆທງຄາຌຂບຄຊິໆ ຌ ເຆຄິນ ກັຆຍັ຋ີໆ ຎະເຓຌີຉັ ໇ຄດ ໆ ຉະນ ບຈ ຅ຌົກາຌຘ ຍນາຂ ໇ຓ ຌໂ຃ຄກາຌ
ຑຈັ຋ະຌາຂບຄຖຈັ ຋ີໆ ຅ະເກຈີຂຶ ໇ຌໃຌບະຌາ຃ຈົ ແຖະ ແຌທໂຌຓ຃ທາຓເຎຌັໄຈ ໇ ຋ີໆ ຅ະຓກີາຌຈ າເຌຌີກາຌ
ກ ໆ ຘ ໇າຄໂ຃ຄກາຌເນ ົໆ າຌັ ໇ຌ. 

຃ າບະ຋ຍິາງ຋ົໆ ທໄຎຂ ໇຋ ີ4 ກາຌຘ ານທຈ ແຖະ ກທຈຘບຍຆຍັຘຌິ 

4.1 ຏ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌ຅ະປ ໇ທໆາກາຌກທຈຘບຍເຑ ໆ ບໃນ ໇ແຌໆໃ຅ທໆາ ຉ າແໜໆຄຂບຄຆຍັຘຌິແຓໆຌຊກຶຉ ໇ບຄ ເຎຌັບຄົ
ຎະກບຍ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັບກີຎະກາຌໜຶໆ ຄ ຂບຄຂະຍທຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຈັໆ ຄຌັ ໇ຌຏ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄຘາຓາຈ
ບະ຋ຍິາງເນຈຏຌົ຃ທາຓ຅ າເຎຌັຂບຄກາຌຘ ານ ທຈ ແຖະ ກທຈຘບຍ຋ີໆ ຊກຶຉ ໇ບຄໃນ ໇ກຍັຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ
ໄຈ ໇.  

4.2 ຏ ໇ຎະເຓຌີຍ ໆ ຃ທຌຖະເຖງີ ຉ ໆ ຘະຑາຍແທຈຖ ໇ບຓຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ເຌ ໆ ບຄ຅າກຓນີ າງຘາເນຈ຋ີໆ ຓຏີຌົກະ 
຋ຍົຉ ໆ ຓ ຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິເຆັໆ ຌ: ຆຍັຘຌິດ ໆ ກ ໇ບຄແຖທເຘາົໄຒຒ ໇າແປຄຘ ຄ ຘະຊາຌ຋ີໆ ຉັ ໇ຄ຋ີໆ ຘິໆ ຄແທຈຖ ໇ບຓຂບຍເຂຈ
ຆຸຓຆຌົ ນ   ດ ໆ ໃກ ໇ໂປຄຄາຌບຸຈຘານະກ າ ຋ີໆ ຓຓຸີຌຖະຏຈິຉ ໆ ຘິໆ ຄແທຈຖ ໇ບຓເຎຌັຉົ ໇ຌ ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຖະຍຸ ແຖະ 
ໃນ ໇຃ທາຓເນຌັຖທຓໄຎເຊຄິຏຌົກະ຋ຍົຌັ ໇ຌໃຌກາຌທເິ຃າະຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ. 

4.3 ຏ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄກທຈຘບຍຊາຌຂະໜາຈຂບຄບາ຃າຌ ຅າກກາຌຘ ານ ທຈກຍັແຍຍແຏຌກາຌຌ າຘະເໜ ີ
ເຑ ໆ ບກທຈຘບຍໃນ ໇ໝັ ໇ຌໃ຅ທໆາ ຂະໜາຈຂບຄບາ຃າຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌ຃ຈິໄຖໆຑ ໇ຌ຋ຌີັ ໇ຌ ຅ະໄຈ ໇ຏຌົ຋ີໆ ຊກຶຉ ໇ບຄ 
ຌບກ຅າກຌີ ໇ຏ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄ຅ າແຌກຎະເຑຈຂບຄຑ ໇ຌ຋ີໆ ໃຆ ໇ຘບງແຉໆຖະຎະເຑຈ ເຑ ໆ ບຘາຓາຈທເິ຃າະ
ຎະຘຈິ຋ຑິາຍຂບຄກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຂບຄຑ ໇ຌ຋ບີາ຃າຌຌັ ໇ຌ໅. ໄຈ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ ເຆຄິ຅ະຓຏີຌົຉ ໆ ຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 



23 
 

ເຆັໆ ຌ: ບາ຃າຌຘ າຌກັຄາຌ຋ີໆ ຓຘີຈັຘໆທຌຂບຄຑ ໇ຌ຋ຘໆີທຌກາຄ ແຖະ ຑ ໇ຌ຋຅ີບຈຖຈົນ າງ຅ະຓຏີຌົເປຈັໃນ ໇຃ທາຓ
ໜາແໜ໇ຌຂບຄກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈຍ ໆ ແບບຈັ ແຖະ ຘົໆ ຄຏຌົຉ ໆ ບຈັຉາ຃ໆາເຆົໆ າ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັຘ ຄຂຶ ໇ຌໄຎບກີຈ ໇ທງ. 

4.4 ໃຌກາຌຘ ານຖທຈບາ຃າຌຎະເຑຈ຋ີໆ ຓຘໆີທຌ຃ທຍ ຋ີໆ ເຎຌັທຽກຖະຍຍົ ຊ ໄຈ ໇ທໆາເຎຌັຆຍັຘຌິຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄ
ບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ ໃນ ໇ຏ ໇ຎະເຓຌີໃຆ ໇ນ ກັກາຌກາຌຑ຅ິາຖະຌາໃຆ ໇ຖະຍຍົຌັ ໇ຌ຅ະຉ ໇ບຄເຎຌັຘໆທຌຘ າ຃ຌັ
ຂບຄບາ຃າຌ຋ີໆ ຍ ໆ ບາຈ຅ະງ ໇າງໄຎໄຈ ໇ ແຖະ ຓຏີຌົຉ ໆ ກາຌໃຆ ໇ຎະໂນງຈໃຌບາ຃າຌຌັ ໇ຌ໅ ແຖະ ທຽກຖະຍຍົຌັ ໇ຌ 
ຉ ໇ບຄຍ ໆ ເຎຌັຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄຂະຍທຌກາຌຏະຖຈິ຋າຄຈ ໇າຌບຸຈຘານະກ າ, ກາຌ຃ ໇າ ນ   ກະຘກິ າ. ຌີ ໇ບາຈ຅ະຊກຶ
ຑ຅ິາຖະຌາຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇: 

4.4.1 ຘ າຖຍັຖະຍຍົໄຒຒ ໇າ, ຑ຅ິາຖະຌາຑຽຄແຉໆກາຌຘະໜບຄຑະຖຄັຄາຌໃຌຖະຍຍົແຘຄຘະນທໆາຄ ແຖະ 
ຖະຍຍົກາຌຍ ຖກິາຌ ຑາງໃຌບາ຃າຌຉ ໇ບຄກາຌ. 

4.4.2 ຖະຍຍົກາຌຌ າໃຆ ໇຋ ໆ ເກຍັຌ ໇າ, ຖະຍຍົຘະໜບຄຌ ໇າ, ຋ ໆ ຅ໆາງຌ ໇າຘ າຖຍັຍ ຖໂິຑກ ແຖະ ບຸຎະກບຌບ ໆ ຌ໅, 
ຊ໇າຓຌັຊກຶບບກແຍຍຓາຘ າຖຍັກາຌຌ າໃຆ ໇ຑາງໃຌຆຍັຘຌິ ແຖະ ຍ ໆ ແຓໆຌຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄຖະຍຍົກາຌ
ຏະຖຈິ. ຓຌັຊກຶຊ ທໆາເຎຌັຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ. 

4.4.3 ຖະຍຍົຖຍິ ຂັ ໇ຌໃຈເຖ ໆ ບຌ ແຖະ ກາຌຖະຍາງບາກາຈ ຊ໇າຍ ໆ ບບກແຍຍຉຈິຉັ ໇ຄ. ຘ າຖຍັກາຌຌ າໃຆ ໇
ຎະໂນງຈ ໃຌຖະຍຍົກາຌຏະຖຈິ, ໃນ ໇ຊ ທໆາເຎຌັຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ. 

4.4.4 ຖະຍຍົຎ໇ບຄກຌັໄຒ ໄໝ໇ ແຖະ ຈຍັເຑຄີ ຊ ໇າຍ ໆ ໄຈ ໇ບບກແຍຍຓາ ເຑ ໆ ບຏຌົຎະໂນງຈຂບຄຖະຍຍົກາຌ
ຏະຖຈິ, ໃນ ໇ຊ ທໆາເຎຌັຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄທຽກບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ. 

4.4.5 ຖະຍຍົກາຌຖະຍາງຌ ໇າ ຊ ໇າຍ ໆ ຊ ກບບກແຍຍໃນ ໇ໃຆ ໇ຘ າຖຍັກາຌຖະຍາງຌ ໇າເຘງ. ຘິໆ ຄເຘຈເນ  ບ຅າກ
ກາຌຏະຖຈິ. ໃນ ໇ຊ ທໆາເຎຌັຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄທຽກບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ. 

4.4.6 ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄບ ໆ ຌ໅ ຓຍີາຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄຍາຄຎະເຑຈ ເຆຄິຑ຅ິາຖະຌາ຅າກຑາງຌບກເຍິໆ ຄທໆາຍ ໆ
ເຎຌັຄາຌຖະຍຍົ ແຉໆໃຌກາຌ຅ າແຌກຎະເຑຈຆຍັຘຌິ ບາຈ຅ະໃນ ໇ເຎຌັຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄຖະຍຍົກ ໆ ໄຈ ໇ ຊ ໇າ
ນາກທໆາທຽກບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄຌັ ໇ຌ ໄຈ ໇ຊກຶບບກແຍຍ ເຑ ໆ ບຌ າໃຆ ໇ເຎຌັຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄຖະຍຍົ
ກາຌຏະຖຈິເຆັໆ ຌ: ຘະຊາຌໄີຒຒ ໇າງໆບງ, ໂປຄຄາຌຏະຖຈິໄຒຒ ໇າ, ຃ບຌກຈີ, ຆຶໆ ຄເຎຌັຘໆທຌໜຶໆ ຄຂບຄ
ຖະຍຍົຍ າຍຈັຌ ໇າເຘງ, ໂ຃ຄຎະກບຍກາຌຈັໆ ຄກໆາທໄຈ ໇ຊກຶຌ າໃຆ ໇ເຎຌັຑ ໇ຌຊາຌ, ງຈຶບຸຎະກບຌ ແຖະ 
ເ຃ ໆ ບຄ຅ກັເຎຌັຉົ ໇ຌ. 
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຃ າບະ຋ຍິາງ຋ົໆ ທໄຎຂ ໇຋ ີ5 ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ. 

຃ າບະ຋ຍິາງ຋ົໆ ທໄຎກໆຽທກຍັນທົຂ ໇ຌີ ໇. ຓຌັກທຓເບາົແຌທ຃ຈິຑ ໇ຌຊາຌ ແຖະ ນ ກັກາຌ຋ີໆ ຅ າເຎຌັຘ າຖຍັ
ກາຌເຂົ ໇າໃ຅ກຍັຓາຈຉະຊາຌ ຈ ໇າຌທຆິາຆຍີຂບຄທ຋ິກີາຌຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັ. 

5.1 ກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາທ຋ິຎີຽຍ຋ຽຍຖາ຃າຉະນ າຈ ເຎຌັທ຋ິກີາຌເບາົກາຌຘຓົ຋ຽຍກຍັກາຌຘຓົ຋ຽຍຆຍັຘຌິ຋ີໆ

ຎະເຓຌີ. ກຍັຂ ໇ຓ ຌກາຌຆ ໇-ຂາງຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຃ ໇າງ຃ ກຌັ ນ   ຋ຈົແ຋ຌກຌັໄຈ ໇ເຎຌັຎຈັໃ຅ຉົ ໇ຌຉ ໃຌກາຌກ າຌຈົ
ຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈຂບຄຆຍັຘຌິ. ໃຌກາຌຎະເຓຌີທ຋ິຎີຽຍ຋ຽຍຖາ຃າຉະນ າຈ, ຏ ໇ຎະເຓຌີຏຌົຉ ໇ບຄກາຌໃຆ ໇ດໆາຄ
ເຉຓັ຋ີໆ ຂບຄ຃ທາຓຘາຓາຈໃຌກາຌກທຈຘບຍ ຂ ໇ຓ ຌຉະນ າຈ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌທເິ຃າະທໆາ. ຓ຃ີທາຓຑຽຄຑ  ແຖະ  
ເໝາະຘຓົຑຽຄໃຈ? ຋ີໆ ຌ າຓາ຋ຽຍກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາ ແຖະ ຂ ໇ຓ ຌກາຌຆ ໇-ຂາງ, ຖທຓ຋ຄັຘຌັງາກາຌ
ຆ ໇-ຂາງ, ຂ ໇ຘະເໜຆີ ໇ຖາ຃າ ແຖະ ເຄ  ໆບຌໄຂຂບຄກາຌຘະເໜຂີາງ. ຘ າຖຍັຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ. ໂຈງ
ຘະເຑາະແຓໆຌຊ໇າຂ ໇ຓ ຌເນ ົໆ າຌີ ໇. ເຎຌັຂ ໇ຓ ຌ຋ີໆ ຏ ໇ຎະເຓຌີຏຌົຘາຓາຈກທຈຘບຍໄຈ ໇. ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄປກັຘາຂ ໇ຓ ຌ
຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌທເິ຃າະ. ໂຈງທ຋ິຎີຽຍ຋ຽຍຖາ຃າຉະນ າຈ ເຑ ໆ ບກາຌບ ໇າຄບຄີໃຌບະຌາ຃ົົົົົົຈົ ເຌ ໆ ບຄ຅າກທໆາຏ ໇ຎະ
ເຓຌີບາຈຊກຶໃນ ໇ຌ າຘະເໜ ີທ຋ິທີເິ຃າະຈ ໇ທງທ຋ິຌີີ ໇ ໂຈງຖະບຽຈ຅າກຖ ກ຃ ໇າ ຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌກ ໆ ໄຈ ໇ ຌບກ຅າກຌີ ໇

ຘິໆ ຄ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັ, ຏ ໇ຎະເຓຌີຏຌົຉ ໇ບຄເຂົ ໇າໃ຅ທໆາ ຃ທາຓປ ໇຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ຎຈັໄ຅຋ີໆ ຓບີຈິ຋ຑິຌົຉ ໆ ກາຌຉຈັຘຌິໃ຅ຆ ໇-
ຂາງຂບຄຌກັຖຄົ຋ຌຶໃຌຉະນ າຈ ຆຍັຘຌິແຓໆຌຉັ ໇ຄດ ໆ . ຖທຓ຋ຄັແຌທໂຌ ໇ຓກາຌຎໆຽຌແຎຄ຋ີໆ ຅ະເກຈີຂຶ ໇ຌ. ແຓໆຌ
ຘິໆ ຄຘ າ຃ຌັນ າງກທໆາ ກາຌຌ າໃຆ ໇ທ຋ິກີາຌຎຽຍ຋ຽຍຂບຄຉະນ າຈ ໂຈງຍ ໆ ຓ຃ີທາຓປ ໇ຑ ໇ຌຊາຌເນຖົໆ າຌີ ໇ດໆາຄ
ຑຽຄຑ . 

ກາຌຎະເຓຌີໂຈງທ຋ິຌີີ ໇ຘາຓາຈຌ າໃຆ ໇ກຍັນ ກັກາຌກາຌກ າຌຈົຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ ແຖະ ຌ າໃຆ ໇ກຍັຆຍັຘຌິ. 
຋ຸກ໅ຎະເຑຈຓຂີ ໇ຓ ຌຎຽຍ຋ຽຍ, ໂຈງຘະເຑາະແຓໆຌຆຍັຘຌິຂະໜາຈຌ ໇ບງເຆັໆ ຌ: ຋ີໆ ຈຌິເຎົໆ ານທໆາຄ, ຋ີໆ ຑກັດ ໆ
ບາໃຘຎະເຑຈຉໆາຄ໅ຂບຄບາ຃າຌ, ຑ ໇ຌ຋ຑີາງໃຌຘ າຌກັຄາຌນ ໇ບຄກາຌ ນ   ຋ີໆ ດ ໆ ບາໃຘ. 

5.2 ທ຋ິກີາຌຎະະເຓຌີໂຈງທ຋ິຉີົ ໇ຌ຋ຌຶ (Cost Method) ທ຋ິຎີະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັ຋ີໆ ຘຸຈແຓໆຌກາຌ຃ຈິໄຖໆ຃ໆາ
ໃຆ ໇຅ໆາງ຋ຈົແ຋ຌຘຸຈ຋ ິ (Depreciated Replacement Cost) ເຆຄິຑ຅ິາຖະຌາເຊຄິ ຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ
ຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ. ຖທຓ຋ຄັຉົ ໇ຌ຋ຌຶຂບຄກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄໃໝໆ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ຋ີໆ ຃ ໇າງ຃ ກຌັໃຌປ ຍແຍຍ ແຖະ ກາຌໃຆ ໇
ຎະໂນງຈ, ຃ຽຄ຃ ໆ ກຍັ຃ໆາເຘ ໆ ບຓຖາ຃າຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ. ໂຈງຎຈັ ໄ຅຋ີໆ ຓຏີຌົກະ຋ຍົ. ຃ທາຓ
ເຘງນາງຂບຄຆຍັຘຌິເຆັໆ ຌ: ບາງຸ, ຃ໆາເຘ ໆ ບຓ຋າຄເຘຈຊະກຈິ, ຃ທາຓຖໆາຘະໄໝຂບຄປ ຍແຍກາຌໃຆ ໇
ຎະໂນງຈຂບຄບາ຃າຌແຓໆຌຓາ຅າກຎຈັ ໄ຅ຑາງຌບກບ ໆ ຌ໅. ເຑ ໆ ບກ າຌຈົຓ ຌ຃ໆາໃຌຎຈັ຅ຍຸຌັຂບຄບາ຃າຌ. 
ແຖະ ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄຌັ ໇ຌ. ກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ໂຈງທ຋ິກີາຌຌີ ໇ແຓໆຌຘ າ຃ຌັນ າງຘ າຖຍັຏ ໇ຎະເຓຌີຏຌົ຋ີໆ

຅ະກທຈຘບຍ. ເຑ ໆ ບດັ ໇ຄງ ຌກາຌຌ າໃຆ ໇຋ີໆ ຈຌິຘ ຄຘຸຈ, ແຖະ ໃນ ໇ຖາ຃າຘບຈ຃ໆບຄ. ກາຌຌ າໃຆ ໇຋ີໆ ຈຌິນ າງເ຋ົໆ າ຋ີໆ

ຓຌັເຎຌັດ ໆ  ໃຌທຌັ຋ກີາຌຎະເຓຌີຏຌົ. 
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ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີໂຈງທ຋ິຉີົ ໇ຌ຋ຌຶ ຘາຓາຈໃຆ ໇ໄຈ ໇ກຍັກາຌຎະເຓຌີໂຈງບຄີໃຘໆເຄ  ໆບຌໄຂກາຌຎະເຓຌີ
ຓ ຌ຃ໆາ ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌກາຌກ າໜຈົຓ ຌ຃ໆາຉະນຖາຈ ແຖະ ຘາຓາຈໃຆ ໇ຘ າຖຍັກາຌກ າຌຈົຉທົແ຋ຌຂບຄຓ ຌ຃ໆາ
ຉະນ າຈຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓຖີກັຘະຌະຑເິຘຈຘະເຑາະຉທົ. ເຆຄິເຎຌັຎະເຑຈຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຍ ໆ ຓຂີ ໇ຓ ຌຎຽຍ຋ຽຍ, 
ໂຈງຘະເຑາະຂ ໇ຓ ຌ຋ີໆ ກໆຽທກຍັຖາ຃າຆ ໇-ຂາງໃຌຉະນ າຈ. 

5.3  ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີໂຈງບຄີໃຘໆຖາງໄຈ ໇. ໂຈງທ຋ິ຃ີຈິ ໄຖໆບຈັຉາຏຌົຉບຍແ຋ຌ (Direct Capitalization) 
ແຓໆຌທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິຎຽຍ຋ຽຍທ຋ິໜີຶໆ ຄ. ຑ຅ິາຖະຌາຖາງໄຈ ໇ ແຖະ ຃ໆາໃຆ ໇຅ໆາງຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ

ຎະເຓຌີ ແຖະ ກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາໂຈງກາຌແຍໆຄຎຌັຖາງໄຈ ໇ຘຸຈ຋ ິ ໂຈງບຈັຉາຏຌົຉບຍແ຋ຌ຅າກກາຌ
ຖຄົ຋ຌຶ (Capitalization Rate) ໃຌບຈັຉາ຋ີໆ ຃າຈທໆາ຅ະໄຈ ໇ປຍັ຅າກຆຍັຘຌິ. ທ຋ິຌີີ ໇຅ະຑ຅ິາຖະຌາ຃ທາຓ
ຘ າຑຌັ. ໂຈງກຄົຖະນທໆາຄຏຌົຉບຍແ຋ຌ຋ຄັໝຈົ (ເຆິໆ ຄຑ຅ິາຖະຌາ຃ທາຓຘໆຽຄ຋ຄັໝຈົ) ກຍັຖາງໄຈ ໇ຘຸຈ຋ໃິຌ
຋ຸກ໅ຎ.ີ ໜຶໆ ຄຎເີ຋ົໆ າຌັ ໇ຌ (ໂຈງ຋ົໆ ທໄຎ຃ທຌ຅ະຘະ຋ ໇ບຌເຊຄິຎ຋ີີໆ ຘຌິຆຍັໃນ ໇ຖາງໄຈ ໇຋ີໆ ຓ຃ີທາຓໝັ ໇ຌ຃ຄົແຖ ໇ທ) 
ຘາຓາຈໃຆ ໇ໄຈ ໇ກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຘ ໇າຄຖາງໄຈ ໇຅າກຆຍັຘຌິ. ຌີ ໇ແຓໆຌທ຋ິ຃ີຈິໄຖໆບຈັຉາຏຌົຉບຍແ຋ຌໂຈງກຄົ. 
ຘາຓາຈໃຆ ໇ໄຈ ໇ກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຘ ໇າຄຖາງໄຈ ໇຅າກຉທົຆຍັຘຌິ. ໂຈງຍ ໆ ຓຖີາງໄຈ ໇຅າກຘໆທຌບ ໆ ຌ໅ຓາກໆຽທຂ ໇ບຄເຆັໆ ຌ: 
ຖາງປຍັກາຌຍ ຖກິາຌ ນ   ຖາງໄຈ ໇຋ີໆ ໄຈ ໇ຓາ຅າກກາຌຂາງຘຌິ຃ ໇າບ ໆ ຌ໅ ຌບກ຅າກຌີ ໇ ຘະຑາຍກາຌຉະນ າຈຉ ໇ບຄ
ໝັ ໇ຌ຃ຄົ. ຍ ໆ ຓກີາຌຎໆຽຌແຎຄ຋າຄຈ ໇າຌບຈັຉາກາຌຂະນງາງ ໂຉຂບຄບຸຎະຘຄົ-ບຸຎະ຋າຌ ແຖະ ບຈັຉາກາຌເຆົໆ າ
ເຆັໆ ຌ ກາຌຎະເຓຌີ຋ີໆ ຑກັດ ໆ ບາໃຘຂະໜາຈຌ ໇ບງ, ຃ບຌໂຈຓຌິຽຓ/ບາຑາຈເຓັ ໇ຌ, ບາ຃າຌຘ າຌກັຄາຌ, ບາ຃າຌ
ຑາຌຈິຂະໜາຈຌ ໇ບງເຎຌັຉົ ໇ຌ. 

5.4 ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີ ຃ຈິໄຖໆຓ ຌ຃ໆາຎຈັ຅ຍຸຌັຂບຄຖາງກະແຘເຄຌິຘຈົ (Discounted Cash Flow) ເຎຌັທ຋ິີ
ກາຌຎະເຓຌີຘ າຖຍັຏ ໇ຎະເຓຌີຏຌົ ໃນ ໇ແຌໆໃ຅ທໆາ ກຈົຖະຍຽຍທ຋ິຎີະຉຍິຈັ຋ຸກຂັ ໇ຌຉບຌ ຆຶໆ ຄຖທຓ ໄຎເຊຄິທ຋ິີ
ກາຌ. Net Present Value (NPV) ແຖະ Internal Rate of Return ບຈັຉາ຋ີໆ ຃ຈິຘໆທຌນ ຸຈ 
(Discount Rate) ໃຌກ ຖະຌຂີບຄ NPV ຃ທຌ຅ະເຎຌັບຈັຉາຏຌົຉບຍແ຋ຌຂບຄຌກັຖຄົ຋ຌຶ຋ົໆ ທໄຎ.     
(Atypical Investor) ຃ທາຓ຃າຈນທຄັຂບຄກາຌຖຄົ຋ຌຶໃຌຆຍັຘຌິຈັໆ ຄກໆາທ ໂຈງຍ ໆ ຃ າຌຶໆ ຄເຊຄິຘະຊາຌະຑາຍ
຋າຄຈ ໇າຌກາຌເຄຌິຂບຄຌກັຖຄົ຋ຌຶໃຈ໅. ໄຖງະເທຖາ຋ີໆ ຌ າໃຆ ໇ເຑ ໆ ບຎະເຓຌີຖາງໄຈ ໇ຂບຄກະແຘເຄຌິຘຈົ຃ທຌ
ເຎຌັເທຖາ຋ີໆ ເໝາະຘຓົ. ບຄີຉາຓກາຌຘຓົຓຸຈຉຊິາຌ຋ີໆ ຌ າໃຆ ໇ເຑ ໆ ບຎະເຓຌີກາຌກະແຘເຄຌິຘຈົ ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັ຅າກ
ຆຍັຘຌິໃຌກາຌ຃າຈ຃ະເຌຂບຄກະເຄຌິຘຈົ, ຓຌັ຃ທຌ຅ະໄຈ ໇ປຍັກໆບຌຈບກເຍ ໇ງ ແຖະ ບາກບຌເຄຌິໄຈ ໇ຌັ ໇ຌ. 
ຉ ໇ບຄໄຈ ໇ຖະຍຸດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄທໆາ຅ະເຎຌັກາຌ຃ຈິໄຖໆໂຈງກາຌເຖີໆ ຓຉົ ໇ຌຂບຄໄຖງະເທຖາ.  (Compounding 
Period) ຓຌັຘະ຋ ໇ບຌໃນ ໇ເນຌັເຊຄິຖາງໄຈ ໇ ແຖະ ຃ໆາໃຆ ໇຅ໆາງ຋ີໆ ຃ທຌ຅ະເກຈີຂຶ ໇ຌດໆາຄແ຋ ໇຅ຄິໃຌບະຌາ຃ຈົ. 
ຓຌັງຄັຉ ໇ບຄຘະແຈຄໃນ ໇ເນຌັກາຌ຃ຈິໄຖໆ. Terminal Value ດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ. 

ຏ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌຑ຅ິາຖະຌາໃຆ ໇ທ຋ິຎີະເຓຌີກາຌ຃າຈ຃ະເຌບຄີໃຘໆຖາງໄຈ ໇ເຎຌັນ ກັ ກໆບຌຌ າຘະເໜ ີ
ໃຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຘ ໇າຄຖາງໄຈ ໇. ຍ ໆ ທໆາຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ຋ີໆ ຘ ໇າຄຖາງໄຈ ໇຅າກຉທົຂບຄຆຍັຘຌິເບຄ 
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ຑຽຄດໆາຄຈຽທ ນ   ເຎຌັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓຖີາງໄຈ ໇ຘໆທຌບ ໆ ຌຌ າບກີເຆັໆ ຌ: ຆຍັຘຌິຂບຄໂປຄແປຓ, ຘະໜາຓກ້ບຍ, ໂປຄ
ຑາຍຑະງຌົ, ແຖະ ບ ໆ ຌ໅. 

5.5  ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີ ໂຈງທ຋ິ຃ີຈິໄຖໆຓ ຌ຃ໆາ຋ີໆ ເນ  ບຘຸຈ຋ ິ  (Residual Method) ຏ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌ຅ະຉ ໇ບຄ
ກທຈຘບຍ ແຖະ ທເິ຃າະດໆາຄຖະບຽຈກໆຽທກຍັກາຌ຃າຈ຃ະເຌຂບຄຖາ຃າຂາງ ນ   ຃ໆາເຆົໆ າ, ບຄີຉາຓຂ ໇ຓ ຌ
ຉະນ າຈ, ກາຌ຃າຈ຃ະເຌຉົ ໇ຌ຋ຌຶ ແຖະ ຃ໆາໃຆ ໇຅ໆາງໃຌກາຌຑຈັ຋ະຌາ. ຘ າຖຍັໂ຃ຄກາຌ຋ີໆ ຃ ໇າງ຃ ກຌັ ນ   
ຘາຓາຈຎຽຍ຋ຽຍກຌັໄຈ ໇ ຖທຓ຋ຄັບຈັຉາຘໆທຌນ ຸຈ (Discount Rate) ແຖະ ບຈັຉາຏຌົຉບຍແ຋ຌຂບຄຏ ໇
ຑຈັ຋ະຌາ ນ   ຏ ໇ຎະກບຍກາຌຉະນ ບຈ຅ຌົເຊຄິໄຖງະເທຖາ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌຑຈັ຋ະຌາ ແຖະ ໄຖງະເທຖາຂບຄ
ກາຌຂາງ ນ  ເຆົໆ າ. ເຆິໆ ຄຉ ໇ບຄໄຈ ໇ຑ຅ິາຖະຌາດໆາຄຖະຓຈັຖະທຄັ. ຘ າຖຍັຘະຑາຍກາຌຉະນ າຈໃຌຑ ໇ຌ຋ຌີັ ໇ຌ. ຖທຓ
຋ຄັເຄ  ໆບຌໄຂກາຌແຂໆຄຂຌັ຋ີໆ ບາຈ຅ະເກຈີຂຶ ໇ຌ. ໃຌຖະນທໆາຄໄຖງະເທຖາຂບຄກາຌຑຈັ຋ະຌາກາຌຎະເຓຌີທ຋ິຌີີ ໇

຃ທຌຌ າໃຆ ໇ກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ດ ໆ ຖະນທໆາຄກາຌຑຈັ຋ະຌາ ນ   ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຓ຋ໆີາແປຄ. ຋ີໆ ຅ະຑຈັ຋ະຌາ ເຑ ໆ ບໃນ ໇ເຎຌັ
ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຘ ໇າຄຖາງໄຈ ໇ໃຌບະຌາ຃ຈົເຆັໆ ຌ: ຋ີໆ ຈຌິເຎົໆ ານທໆາຄ, ໂ຃ຄກາຌຉໆາຄ໅ ແຖະ ບາ຃າຌຘ າຌກັຄາຌເຎຌັຉົ ໇ຌ. 

5.6 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄເຂົ ໇າໃ຅ທໆາ. ຂະຍທຌກາຌກາຌ຃ຈັເຖ ບກ, ກາຌຎະເຓຌີຖາ຃າເຎຌັເຄ  ໆບຌໄຂຘ າ຃ຌັ຋ີໆ ຅ະຌ າໄຎຘ ໆ
ກາຌ຃ທາຓ຃ຈິເນຌັດໆາຄເຎຌັຖະຍຍົຏ ໇ຎະເຓຌີຓ຃ີທາຓຑ ໇ບຓ຋ີໆ ຅ະປຍັຏຈິຆບຍຘ າຖຍັກາຌນຖກີຖ ໇ຽຄຍ ໆ ໄຈ ໇, 
ຘະຌັ ໇ຌ ໃຌຍາຄກ ຖະຌ຃ີທາຓຑະງາງາຓ ໂຈງຐໆາງ຋ີໆ ຓຏີຌົຎະໂນງຈ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄໃຌຆຍັຘຌິ ໃນ ໇ຏ ໇ຎະເຓຌີ
ເຖ ບກໃຆ ໇ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຍາຄທ຋ິ ີ  ແຖະ ຍ ໆ ຎະຘຄົໃນ ໇ຏ ໇ຎະເຓຌີເປຈັຎະເຓຌີໂຈງທ຋ິກີາຌບ ໆ ຌ ຏ ໇ຎະເຓຌີ
ບາຈ຅ະງກົເຖກີ. ກາຌໃນ ໇ຍ ຖກິາຌຌັ ໇ຌຘ ຌເຘງ. ກາຌງບຓປຍັກາຌຎະເຓຌີຎະເຑຈຌີ ໇ໄຈ ໇ຖະຍຸເຎຌັເຄ  ໆບຌໄຂ
ຖຄົໃຌຍຈົຖາງຄາຌ. ຓຌັບາຈ຅ະຍ ໆ ຆໆທງໃນ ໇ຏ ໇ຎະເຓຌີຑົ ໇ຌ຃ທາຓຏຈິ຋າຄຈ ໇າຌທຆິາຆຍີໄຈ ໇. ຊ ໇ານາກທໆາໄຈ ໇ຑຍົ
ເນຌັໃຌຑາງນຖຄັ ທໆາຓ ຌ຃ໆາ຋ີໆ ຎະເຓຌີ຋ີໆ ຍ ໆ ແຓໆຌຓ ຌ຃ໆາ຋ີໆ ເໝາະຘຓົຘ າຖຍັຆຍັຘຌິ. 

5.7 ຏ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌປຍັປ ໇ທໆາ ກາຌໃຆ ໇ກຌົຖະງຸຈ ເຑ ໆ ບເຖ ບກທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ແຖະ ຖກັຘະຌະຂບຄ
ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ເໝາະຘຓົ. ກຍັ຅ຈຸຎະຘຄົ, ນ ກັກາຌ, ຖກັຘະຌະຂບຄຘຈິ຋຋ິາຄກຈົໝາງໃຌຆຍັຘຌິ ແຖະ ຃ຸຌ
ຖກັຘະຌະຂບຄຆຍັຘຌິ ນຖ  ເຄ  ໆບຌໄຂບ ໆ ຌເຎຌັຘິໆ ຄ຋ີໆ ຅ າເຎຌັຉ ໇ບຄໃຆ ໇຃ທາຓຖະຓຈັຖະທຄັ ແຖະ ຃ທາຓປບຍ
຃ບຍເຎຌັດໆາຄຈ ີ ຊ ໇າເຖ ບກທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາ຋ີໆ ຍ ໆ ຘຓົເນຈຘຓົຏຌົ ນ   ຍ ໆ ຓ຃ີທາຓໜ໇າເຆ ໆ ບຊ . ບາຈ຅ະ
ບ ໇າຄທໆາ ຏ ໇ຎະເຓຌີຓ຃ີທາຓປ ໇ ແຖະ ຎະຘຍົກາຌຍ ໆ ຑຽຄຑ  ນ   ບາຈ຅ະໝາງ຃ທາຓທໆາ ກາຌເປຈັຏຈິຉ ໆ ທຽກຄາຌ
຋າຄທຆິາຆຍີກ ໆໄຈ ໇. 

5.8 ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຑ຅ິາຖະຌາຖະຈຍັ຃ຸຌຌະຑາຍ. ຃ທາຓໜ໇າເຆ ໆ ບຊ ຂບຄຂ ໇ຓ ຌແຓໆຌຘ າ຃ຌັໃຌກາຌເຖ ບກທ຋ິກີາຌ
ຎະເຓຌີ. ຍ ໆ ຅ າເຎຌັຘະເໜໄີຎ຋ີໆ ຏ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຌ າໃຆ ໇ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີຏຌົນ າງ໅ທ຋ິ.ີ ຊ ໇າຂ ໇ຓ ຌຉະນ າຈຘະ
ໜຍັຘະໜ ຌ ກາຌທເິ຃າະຍາຄທ຋ິແີຓໆຌຍ ໆ ຑຽຄຑ . ກາຌຑະງາງາຓ຋ີໆ ຅ະຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາໃນ ໇຃ຍົ຋ຸກທ຋ິກີາຌ ຂ ໇

ຓ ຌຍ ໆ ຃ຍົຊ ໇ທຌ, ບາຈ຅ະເປຈັ ໃນ ໇ຏຌົໄຈ ໇ປຍັ຋ີໆ ຏຈິຑາຈ ເປຈັກາຌຘະນ ຸຍຓ ຌ຃ໆາໃຌຂັ ໇ຌຘຸຈ຋ ໇າງ຃າຈເ຃ ໆ ບຌໄຎ
ໄຈ ໇ນ າງບກີຈ ໇ທງ. 
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5.9 ໃຌກາຌເຖ ບກທ຋ິຎີະເຓຌີ ຓຌັເຎຌັຘິໆ ຄຘ າ຃ຌັຘ າຖຍັຏ ໇ຎະເຓຌີຏຌົ຋ີໆ ຅ະຑ຅ິາຖະຌາຎຈັໄ຅ຉໆາຄ໅. ຋ີໆ ກຽໆທຂ ໇ບຄ 
຃ຽຄ຃ ໆ ກຍັກາຌຘກຶຘາເຄ  ໆບຌໄຂຂບຄແຉໆຖະຉະນ າຈຆຍັຘຌິປໆທຓກຌັ. ໂຈງຘະເຑາະ, ຘ າຖຍັຎະເຑຈຆຍັຘຌິ຋ີໆ

຅ າເຎຌັຉ ໇ບຄໄຈ ໇ປຍັກາຌຎະເຓຌີໂຈງທ຋ິກີາຌຖາງໄຈ ໇, ເຆຄິໃຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ຋ີໆ ກ ໆ ໃນ ໇ເກຈີຖາງໄຈ ໇
, ຏ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌຑ຅ິາຖະຌາໃຆ ໇ທ຋ິຎີະເຓຌີ ໂຈງຑ຅ິາຖະຌາຖາງໄຈ ໇ເຎຌັນ ກັກໆບຌດ ໆ ຘະເໜ.ີ ແຖ ໇ທ຅ິໆ ຄເຖ ບກ
ໃຆ ໇ທ຋ິກີາຌຎະເຓຌີແຍຍບ ໆ ຌ໅ ເຑ ໆ ບເຎຌັກາຌກທຈຘບຍຏຌົກາຌຎະເຓຌີ. 

 

຃ າບະ຋ຍິາງ຋ົໆ ທໄຎຂ ໇຋ ີ6: ຘຓົຓຸຈຉຊິາຌ, ເຄ  ໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັໃຌກາຌຎະເຓຌີ 

ຏ ໇ຎະເຓຌີຘາຓາຈຑ຅ິາຖະຌາຉທົດໆາຄຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຌີ ໇ ເຎຌັ຃ າແຌະຌ າຘ າຖຍັກາຌກ າໜຈົຘຓົຓຸຈຉຊິາຌ ເຄ  ໆບຌໄຂ 
ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັໃຌກາຌຎະເຓຌີ. 

6.1  ຘຓົຓຸຈຉຊິາຌເຑີໆ ຓເຉຓີ 

(1) ຂະໝາຈ຋ີໆ ຈຌິ຋ີໆ ຖະຍຸໄທ ໇ໃຌເບກະຘາຌຘຈິຎະເຑຈໃຍຉາຈຌິ ນ   ໃຍ ກ 1, ກ 2, ນຖ  ກ 6 ຍ ໆ ແຉກຉໆາຄ
຅າກຂະໜາຈຈຌິ຋ີໆ ແ຋ ໇຅ຄິ. (ເທັ ໇ຌເຘງແຉໆຓນີ ກັຊາຌຎະກຈົໃນ ໇ເນຌັ຅ະແ຅ ໇ຄ). 

(2) ຂະໜາຈຂບຄບາ຃າຌ ນ   ຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ຋ີໆ ກ າຌຈົໄທ ໇ໂຈງ ຃ຈິໄຖໆຉາຓກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄ. ຅ະຍ ໆ ຏຈິ ນ   ຃ທາຓ
ຏຈິຑາຈ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັ ຅າກຑ ໇ຌ຋ີໆ ຋ີໆ ແ຋ ໇຅ຄິ. 

(3) ຆຍັຘຌິກາຌຑຈັ຋ະຌາ ແຓໆຌດ ໆ ໃຌຑ ໇ຌ຋ີໆ ຋ີໆ ຘບຈ຃ໆບຄກຍັເຄ  ໆບຌໄຂກາຌຌ າໃຆ ໇຋ີໆ ຖະຍຸໄທ ໇ໃຌຏຄັເຓ ບຄ ແຖະ 
ຓປີ ຍແຍຍກາຌຑຈັ຋ະຌາ຋ີໆ ເຎຌັໄຎຉາຓກຈົໝາງ຃ທຍ຃ຸຓບາ຃າຌ. ຏ ໇ຎະເຓຌີຉັ ໇ຄຘຓົຓຸຈຉຊິາຌທໆາ຅ະໄຈ ໇
ປຍັໃຍບະຌຸງາຈກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄບາ຃າຌ ຊ໇ານາກຓກີາຌຘະເໜຂີ ຅າກບຄົກາຌຂບຄຖຈັ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ. 

6.2 ຘຓົຓຸຈຉຊິາຌຑເິຘຈ. 

(1) ຘາຓາຈເຂົ ໇າ຃ບຍ຃ບຄກ າຓະຘຈິໃຌຆຍັຘຌິໄຈ ໇ໃຌ຋ີໆ ຘຸຈ. ເຌ ໆ ບຄ຅າກໄຈ ໇຅ໆາງເຄຌິຓຈັ຅ າກາຌຆ ໇ ຘໆທຌໜ ໆ ຄ
ເບາົໄທ ໇ແຖ ໇ທ. 

(2) ຘາຓາຈຂ ບະຌຸງາຈ຅າກເ຅ົ ໇າຂບຄກ າຓະຘຈິຂບຄເຘັ ໇ຌ຋າຄ ເຑ ໆ ບໃຆ ໇ເຎຌັ຋າຄເຂົ ໇າ-ບບກ ຂບຄຆຍັຘຌິໄຈ ໇. 
ໂຈງຆຍັຘຌິເຎຌັ຋ີໆ ຈຌິຉາຍບຈ. ຍ ໆ ຓ຋ີາຄເຂົ ໇າ-ບບກ ກຈົໝາງໃຌຎຈັ຅ຍຸຌັ. 

(3) ຓຌັຘາຓາຈຆະຌະ຃ະຈຂີຈັແງໆຄ ແຖະ ກາຌ຃ບຍ຃ບຄປໆທຓຘຈິໃຌຆຍັຘຌິໄຈ ໇, ໃຌຂະຌະ຋ີໆ ກາຌຎະເຓຌີ 
ຂບຄກ ຖະຌງີຄັດ ໆ ໃຌຖະນທໆາຄກາຌຑ຅ິາຖະຌາຂບຄຘາຌ. 

(4) ຅ະໄຈ ໇ໃຍບະຌຸງາຈຌ າໃຆ ໇຋ີໆ ຈຌິ ຘ າຖຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ງຄັດ ໆ ໃຌແຏຌກາຌຑຈັ຋ະຌາ ນ   ໃຌໄຖງະກາຌຎຍັຎຸຄ
ຑ ໇ຌ຋ ີນ   ດ ໆ ໃຌຖະນທໆາຄກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄ.  
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(5) ຆຍັຘຌິແຓໆຌດ ໆ ໃຌກາຌເທຌັ຃ ຌຂບຄຖຈັ ເຑ ໆ ບກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄຘາ຋າຖະຌຸຎະໂຑກ ໃຌທຌັ຋ຂີບຄກາຌຘ າ
ນ ທຈ. ຍ ໆ ຘາຓາຈກທຈຘບຍ຅າກໜໆທງຄາຌຂບຄຖຈັໄຈ ໇ ທໆາຓຌັ຅ະຊກຶເທຌັ຃ ຌ ນ   ຍ ໆ . ຈັໆ ຄຌັ ໇ຌ ຏ ໇ຎະເຓຌີ
ຏຌົ຃າຈທໆາຓຌັ຅ະຍ ໆ ໄຈ ໇ປຍັກາຌເທຌັ຃ ຌໃຌ຋ີໆ ຘຸຈ. 

6.3 ເຄ  ໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັໃຌກາຌຎະເຓຌີ 

ຏ ໇ຎະເຓຌີບາຈ຅ະກ າຌຈົເຄ  ໆບຌໄຂ ແຖະ ຂ ໇຅ າກຈັ ໃຌກາຌຎະເຓຌີຈັໆ ຄຉ ໆ ໄຎຈັໆ ຄຌີ ໇ ໃຌຍຈົຖາງຄາຌ
ກາຌຎະເຓຌີ. 

(1)  ກາຌຊ ຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີເຎຌັ຃ທາຓຖຍັ: ຏ ໇ຎະເຓຌີຊ ທໆາຍຈົຖາງຄາຌຌີ ໇ເຎຌັ຃ທາຓຖຍັ ແຖະ ໃຆ ໇
ຘະເຑາະກຍັຖ ກ຃ ໇າ, ຏ ໇ປຍັກາຌຍ ຖກິາຌ ນ   ຏ ໇ຎກຶຘາບ ໆ ຌ໅ ຋ີໆ ໄຈ ໇ປຍັບະຌຸງາຈໂຈງຖ ກ຃ ໇າ, ເທັ ໇ຌເຘງ
ແຉໆຊກຶເຎຈີເຏງີຉາຓເຄ  ໆບຌໄຂຂ ໇ກ າຌຈົຂບຄກຈົໝາງ ນຖ  ຖະຍຽຍກາຌ຋ີໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄ. 

(2)  ຃ທາຓປຍັຏຈິຆບຍຂບຄຏ ໇ຎະເຓຌີ: ຃ທາຓ຃ຈິເນຌັຂບຄຓ ຌ຃ໆາຉະນ າຈ຋ີໆ ຘະແຈຄໃຌຍຈົຖາງຄາຌກາຌ
ຎະເຓຌີ ຅ະຊກຶຌ າໃຆ ໇ຑຽຄແຉໆຘ າຖຍັ຅ຈຸຎະຘຄົ຋ີໆ ໄຈ ໇ຖະຍຸໄທ ໇ໃຌຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີເ຋ົໆ າຌັ ໇ຌ. ຏ ໇ຎະ
ເຓຌີ຅ຄິຍ ໆ ຓ຃ີທາຓປຍັຏຈິຆບຍຉ ໆ ຏຌົຂບຄກາຌຌ າຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຈັໆ ຄກໆາທໄຎໃຆ ໇ຘ າຖຍັ຅ຈຸຎະຘຄົ 
ບ ໆ ຌ໅. ຋ີໆ ຍ ໆ ໄຈ ໇ຖະຍຸໄທ ໇ໃຌຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ. 

(3)  ກາຌຌ າຂ ໇ຓ ຌໃຌຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ ໄຎໃຆ ໇ກາຌຌ າຂ ໇ຓ ຌໃຌຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຑ ໆ ບໄຎ
ເຎຈີເຏງີ. ຑຽຄຍາຄຘໆທຌ ນ   ຋ຄັໝຈົຉ ໇ບຄໄຈ ໇ປຍັກາຌບະຌຸຓຈັໂຈງຏ ໇ຎະເຓຌີ. 

(4) ກາຌກທຈຘບຍເບກະຘາຌຘຈິ: ຏ ໇ຎະເຓຌີໄຈ ໇ໃຆ ໇຃ທາຓຖະຓຈັຖະທຄັໃຌກາຌກທຈຘບຍ຃ທາຓຊກຶຉ ໇ບຄ. 
ຂບຄຘຈິ຋ໃິຌກາຌຖະຍຸໄທ ໇ໃຌເບກະຘາຌຘຈິ ແຖະ ຊ໇າຑຍົເນຌັທໆາຓຂີ ໇຃ທາຓ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັ ຊກຶຉ ໇ບຄກຍັເບກ
ກະຘາຌນຖກັຊາຌ. ຅າກໜໆທງຄາຌຂບຄຖຈັໂຈງຍ ໆ ຓກີາຌກທຈຘບຍທໆາເບກະຘາຌແຓໆຌແ຋ ໇ ນ   ຍ ໆ . 

(5)  ກາຌຘ ານ ທຈຑາກຘະໜາຓ ແຖະ ກາຌຘ ານ ທຈຘະຑາຍ຋ີໆ ຈຌິ: ຏ ໇ຎະເຓຌີຍ ໆ ໄຈ ໇ຘ ານ ທຈແຌທເຂຈ຋ີໆ ຈຌິ 
ເຑ ໆ ບດັ ໇ຄງ ຌຖກັຘະຌະກາຌຎໆຽຌແຎຄ. ເຌ ໇ບ຋ີໆ , ຘະຊາຌຉັ ໇ຄ ແຖະ ຖະຈຍັຂບຄ຋ີໆ ຈຌິ ແຖະ ຍ ໆ ຘ ານ ທຈ
ຘະຑາຍ຋ີໆ ຈຌິເຊຄິ຃ທາຓເໝາະຘຓົຘ າຖຍັກາຌຑຈັ຋ະຌາໂ຃ຄກາຌ. ຖທຓ຋ຄັຍ ໆ ຓກີາຌ຋ຈົຘບຍ຃ຸຌ 
ຘຓົຍຈັຂບຄຈຌິ, ກາຌຆຸຈຉທົຉະນ ບຈເຊຄິທຈັຊຸຓຏີຈິ຋ີໆ ບາຈ຅ະເກຈີຂຶ ໇ຌໃຌບະຌາ຃ຈົ. 

(6)  ກາຌກທຈກາ ແຖະ ຎຍັຎຸຄກາຌກ ໆ ຘ ໇າຄ: ຏ ໇ຎະເຓຌີໄຈ ໇ຓກີາຌກທຈຘບຍເຍ ໇ບຄຉົ ໇ຌຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ 
ຘໆທຌຎຍັຎຸຄບ ໆ ຌ໅ ຅ຌົເຊຄິຖະຍຍັຌ ໇າຎະຎາ, ຖະຍຍົ ໄຒຒ ໇າ ແຖະ ຖະຍຍົບ ໆ ຌ໅ຉາຓກາຌຌ າໃຆ ໇ຄາຌໂຈງ຋ົໆ ທ
ໄຎ, ໂຈງຍ ໆ ຓກີາຌຘ ານ ທຈ ນ   ກາຌ຋ຈົຘບຍທຘິະທະກ າຂບຄບາ຃າຌ ແຖະ ຘໆທຌຎຍັຎຸຄບ ໆ ຌ໅ກໆຽທກຍັ
຃ທາຓເຂັ ໇ຓແຂຄ, ຃ທາຓຎບຈໄຑ, ກາຌຆຸຈຉທົຂບຄຘິໆ ຄຎຸກຘ ໇າຄ. ກາຌຌ າໃຆ ໇ທຈັຘະຈຸ຋ີໆ ເຎຌັຑຈິໃຌ
ບາ຃າຌ ນ   ຘິໆ ຄກ ໆ ຘ ໇າຄ ນ   ກາຌ຋ຈົຘບຍຎະຘຈິ຋ຑິາຍກາຌເປຈັທຽກຂບຄຖະຍຍົຘາ຋າຌ ຎະໂຑກຑາງໃຌ
ບາ຃າຌ. 
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(7) ຖາງະຖະບຽຈຂບຄຘຌັງາເຆົໆ າ: ຏ ໇ຎະເຓຌີໄຈ ໇ໃຆ ໇຃ທາຓຖະຓຈັຖະທຄັໃຌກາຌກທຈຘບຍ຃ທາຓຊກຶຉ ໇ບຄ
ຂບຄຖາງບຽຈຂບຄຘຌັງາເຆົໆ າ ແຖະ ຑຍົທໆາ. ຓ຃ີທາຓຊກຶຉ ໇ບຄຉາຓກຈົໝາງດໆາຄຘຓົຍ ຌ. ຍ ໆ ຓເີຄ  ໆບຌໄຂ 
ນ   ຑາຖະຏ ກຑຌັ຋ີໆ ໄຈ ໇ຎຽຍ ນ   ເຘງຎຽຍ ຌບກເໜ ບ຅າກຂ ໇ກ າຌຈົ຋ີໆ ຖະຍຸໃຌຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ. 

(8) ຂ ໇ຓ ຌກາຌຎະເຓຌີ: ຂ ໇ຓ ຌ຋ີໆ ເຎຈີເຏງີໃຌຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ, ຍ ໆ ທໆາ຅ະເຎຌັຂ ໇ຓ ຌ຋ີໆ ຓດີ ໆ  ນ   ຍ ໆ ຓກີາຌ
ບ ໇າຄບຄີເຊຄິແນ ໆ ຄຂ ໇ຓ ຌບ ໆ ຌ໅. ຓຌັແຓໆຌຂ ໇ຓ ຌ຋ີໆ ຏ ໇ຎະເຓຌີໃຆ ໇຃ທາຓຑະງາງາຓດໆາຄຘຸຈ຃ທາຓຘາຓາຈ ກາຌ
ຖທຍຖທຓ ແຖະ ກທຈຘບຍຂ ໇ຓ ຌຈັໆ ຄກໆາທ ແຖະ ຏ ໇ຎະເຓຌີຏຌົເຆ ໆ ບທໆາຂ ໇ຓ ຌເນ ົໆ າຌັ ໇ຌແຓໆຌຂ ໇ຓຓ ຌ຋ີໆ ຊກຶ
ຉ ໇ບຄ. 

(9) ກາຌໃນ ໇ກາຌໃຌຘາຌ: ຏ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຉ ໇ບຄໄຈ ໇ຉຈິຉ ໆ  ແຖະ ແ຅ ໇ຄໃນ ໇ປ ໇ເຎຌັຖາງຖກັບກັຘບຌຖໆທຄໜ໇າ ຊ ໇າ຅ າ
ເຎຌັຉ ໇ບຄໄຎໃນ ໇ກາຌຘບຍຘທຌ ນ   ຑ຅ິະຖະຌາຂບຄຘາຌ. 
 

຃ າບະ຋ຍິາງ຋ົໆ ທໄຎຂ ໇຋ ີ7 ຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 

7.1  ຏ ໇ຎະເຓຌີຏຌົຑ຅ິາຖະຌາກ າຌຈົປ ຍແຍຍ. ກາຌຌ າຘະເໜຖີາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຉາຓ຅ຈຸຎະຘຄົຂບຄຖ ກ຃ ໇າ 
ໂຈງໃຆ ໇຃ າຉຈັຘຌິໃ຅ກ າຌຈົໃຌຍຈົຖາງຄາຌທໆາ ຂ ໇ຓ ຌໃຈ຃ທຌຌ າຘະເໜຉີາຓຖຍັຈຍັ. ກາຌເຖ ບກກ າໜຈົປ ຍ
ແຍຍໃຈໃຌກາຌຌ າຘະເໜຍີຈົຖາງຄາຌຉ ໇ບຄຓຖີາງຖະບຽຈ ແຖະ ຂ ໇ຓ ຌເຎຌັໄຎຉາຓຓາຈຉະຊາຌ຋ີໆ ກ າໜຈົ 
ແຌທໃຈກ ໆ ຉາຓ ຏ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌ຅ະຉ ໇ບຄເຂົ ໇າໃ຅ທໆາໃຌກ ຖະຌເີຆັໆ ຌ: ກ ຖະຌໃີນ ໇ກາຌຍ ຖກິາຌໃນ ໇ກຍັຘະຊາຍຌັ
ກາຌເຄຌິ ຊ ໇າໜໆທງຄາຌຂບຄຖຈັຓໜີ ໇າ຋ີໆ ຃ຸ ໇ຓ຃ ໇ບຄ ແຖະ ຈ ແຖຘະຊາຍຌັກາຌເຄຌິ (຋ະຌາ຃າຌແນ ໆ ຄຎະເ຋ຈ
ຖາທ) ຍ ໆ ໄຈ ໇ຖະຍຸໄທ ໇ເຎຌັດໆາຄບ ໆ ຌ ຏ ໇ຎະເຓຌີກ າໜຈົປ ຍແຍຍກາຌຌ າເໜຍີຈົຖາງຄາຌຉາຓ຃ທາຓຊກຶຉ ໇ບຄຂບຄ
ຘະຊາຍຌັກາຌເຄຌິໄຈ ໇. ດໆາຄໃຈກ ໆ ຉາຓ຃ທຌ຅ະປຍັປ ໇ທໆານທົຂ ໇຋ີໆ ຌ າຘະເໜໃີຌຍຈົຖາງຄາຌ ຉ ໇ບຄ຃ຍົຊ໇ທຌຉາຓ
ນ ກັຊາຌກາຌຎະເຓຌີ. ຋ີໆ ກ າໜຈົ ໄທ ໇ດ ໆ ໃຌຓາຈຉະຊາຌ຋ີໆ ເຎຌັຓ ບາຆຍີ ແຖະ ເຑ ໆ ບຏຌົຎະໂນງຈຘ າຖຍັກາຌ
ໃນ ໇ຍ ຖກິາຌ ຏ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌເຂົ ໇າໃ຅ກຍັຘະຊາຍຌັກາຌເຄຌິໃນ ໇຅ະແ຅ ໇ຄ ກໆຽທກຍັຖກັຘະຌະຂບຄຍຈົຖາງຄາຌ
ຉໆາຄ໅ ຉາຓຓາຈຉະຊາຌທຆິາຆຍີ ໂຈງຘະເຑາະແຓໆຌກາຌ຋ຍົ຋ທຌກາຌຎະເຓຌີ (Update Valuation) 
ທໆາຓຂີບຍເຂຈກາຌຈ າເຌຌິຄາຌແຉກຉໆາຄ຅າກກາຌຎະເຓຌີເຉຓັປ ຍແຍຍ (Full Valuation with 
Internal Inspection) ແຍຍໃຈ. 

7.2  ໃຌກ ຖະຌຂີບຄກາຌຎະເຓຌີ ເຑ ໆ ບ຅ຈຸຎະຘຄົຘາ຋າຖະຌະ ຏ ໇ຎະເຓຌີຏຌົຉ ໇ບຄໄຈ ໇ຎະຉຍິຈັຉາຓຓາຈຉະຊາຌ
ທຆິາຆຍີດໆາຄເຂັ ໇ຓຄທຈ ແຖະ ຅ະແ຅ ໇ຄໃນ ໇ກັຍັຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌໃນ ໇ຆຈັເ຅ຌທໆາ ກາຌຌ າຘະເໜຍີຈົຖາງຄາຌ
ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຘບຈ຃ໆບຄກຍັຓາຈຉະຊາຌຈ ໇າຌທຆິາຆຍີ ແຖະ ໃນ ໇ຘບຈ຃ໆບຄກຍັ຃ທາຓຉ ໇ບຄກາຌຂບຄບຄົກາຌ
ຂບຄຖຈັ. 

7.3  ໃຌກາຌຎະຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຓຌັຍ ໆ ກໆຽທຂ ໇ບຄກຍັ຅ຈຸຎະຘຄົຘາ຋າຖະຌະ ເຊຄິແຓໆຌທໆາຏ ໇ຎະເຓຌີ຅ະຓ ີ
຃ທາຓ຃ຈິ຋ີໆ ຈ ີ ໃຌກາຌກ າໜຈົປ ຍແຍຍກາຌຌ າຘະເໜຖີາງຄາຌໃນ ໇ກຍັຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄ
ໃນ ໇ຌ ໇າໜກັເຆັໆ ຌ: ຃ທຌຓກີາຌຌ າຘະເໜຎີະເຈຌັ຋ີໆ ໃຆ ໇ໃຌກາຌຎະເຓຌີດໆາຄ຃ຍົຊ໇ທຌ ເຊຄິທໆາ຅ະເຎຌັຍຈົ
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ຘະນ ຸຍຘຄັຖທຓ ແຖະ ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄໄຈ ໇ເກຍັເບກະຘາຌ. ຋ີໆ ຓຖີາງຖະບຽຈຘະໜຍັຘະໜ ຌ ຎະເຈຌັຘະນ ຸຍ 
ໃຌຍຈົຖາງຄາຌດໆາຄ຃ຍົຊ໇ທຌ ໂຈງຍ ໆ ຓຂີ ໇ງກົເທັ ໇ຌ ເຑ ໆ ບຏຌົຎະໂນງຈຂບຄຏ ໇ຎະເຓຌີເບຄ. 

7.4  ກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາ ກໆຸຓຆຍັຘຌິ (Portfolio Valuation) ຆຶໆ ຄບາຈ຅ະຓຂີ ໇ກໆຽທຂ ໇ບຄກຍັຘຌິຆຍັ຅ າຌທຌ
ນ າງ ແຖະ ຉັ ໇ຄດ ໆ ກະແ຅ກກະ຅າງໃຌນ າງຑ ໇ຌ຋ີໆ  ຏ ໇ຎະເຓຌີບາຈ຅ະຑ຅ິາຖະຌາເຊຄິ຃ທາຓເຎຌັໄຎໄຈ ໇ຂບຄກາຌ
ຎະເຓຌີຏຌົດໆາຄເຉຓັ຋ີໆ ຘ າຖຍັແຉໆຖະຆຍັຘຌິ. ເຌ ໆ ບຄ຅າກທໆາຓຌັບາຈ຅ະຑຍົກຍັຂ ໇຅ າກຈັໃຌຈ ໇າຌເທຖາ ແຖະ 
຃ໆາຍ ຖກິາຌ ເຆຄິຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌຍ ໆ ບາຈ຅ະງບຓປຍັໄຈ ໇ ຏ ໇ຎະເຓຌີ຅ າເຎຌັຉ ໇ບຄຎ ກຘາກຍັໜໆທງຄາຌຂບຄ
ຖຈັ. ເຆຄິ຅ະເຎຌັໜຶໆ ຄໃຌ຅ າຌທຌຏ ໇ໃຆ ໇ຖາງຄາຌ ໂຈງຘະເຑາະແຓໆຌກາຌຎະເຓຌີຘ າຖຍັ຅ຈຸຎະຘຄົ
ຘາ຋າຖະຌະ. 

7.5  ຏ ໇ຎະເຓຌີຏຌົຉ ໇ບຄປ ໇ທໆາຂ ໇ຓ ຌ ແຖະ ຘາຖະຘ າ຃ຌັຉໆາຄ໅ ຋ີໆ ຓຏີຌົຉ ໆ ກາຌຘ ໇າຄ຃ທາຓເຂົ ໇າໃ຅ໃຌຍຈົຖາງຄາຌກາຌ
ຎະເຓຌີ ຅ະຘະແຈຄໄທ ໇ໃຌຘໆທຌຂບຄຍຈົຖາງຄາຌໜ໇າຘະນຖຸຍໃນ ໇຃ຍົຊ໇ທຌຘຓົຍ ຌ ກາຌຌ າຂ ໇ຓ ຌ ແຖະ 
ຘາຖະ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັຍາຄດໆາຄໄຎຘະແຈຄໄທ ໇ໃຌຘໆທຌບ ໆ ຌ໅ ຂບຄຖາງຄາງບາຈ຅ະເປຈັໃນ ໇ຏ ໇ບໆາຌຖາງຄາຌເກຈີ຃ທາຓ
ເຂົ ໇າໃ຅ຏຈິ ແຖະ ບາຈ຅ະຌ າໄຎຘ ໆ ຃ທາຓເຘງນາງ຋ີໆ ຅ະເກຈີຂຶ ໇ຌໃຌຑາງນ ຄັ 

຃ າບະ຋ຍິາງ຋ົໆ ທໄຎຂ ໇຋ ີ8 ກາຌ຋ຍົ຋ທຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ 

຃ າບະ຋ຍິາງ຋ົໆ ທໄຎກໆຽທກຍັນທົຂ ໇ຌີ ໇. ຓຌັກທຓເບາົແຌທ຃ທາຓ຃ຈິຑ ໇ຌຊາຌ ແຖະ ນ ກັກາຌ຋ີໆ ຅ າ
ເຎຌັຘ າຖຍັກາຌເຂົ ໇າໃ຅ຓາຈຉະຊາຌຈ ໇າຌທຆິາຆຍີ ກໆຽທກຍັກາຌ຋ຍົ຋ທຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ. 

8.1  ກາຌ຋ຍົ຋ທຌ຃ ຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຎຌັກາຌຘະເໜ຃ີທາຓ຃ຈິເນຌັກໆຽທກຍັຓ ຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ. 
ໂຈງຏ ໇ຎະເຓຌີບຈິຘະນ ະຑາງໃຉ ໇ເຄ  ໆບຌໄຂບຌັ຅ າກຈັ ເຑ ໆ ບໃນ ໇຃ທາຓເນຌັເຎຌັໄຖງະເທຖາ  ດໆາຄຉ ໆ ເຌ ໆ ບຄ ຅ຌົ
ກທໆາ຅ະຓກີາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິບກີ຃ັ ໇ຄເ຋ ໆ ບໜຶໆ ຄ  ກາຌ຋ຍົ຋ທຌ຃ ຌຘາຓາຈເປຈັເຎຌັເຈ ບຌ, ໄຉຓາຈ, 
ນ   ໃຌເທຖາໃຈກ ໆ ຉາຓ ຊ໇າກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ຅ າເຎຌັຉ ໇ບຄຈ າເຌຌີກາຌໃຌໄຖງະງາທ. 

8.2  ເຄ  ໆບຌໄຂບຌັ຅ າກຈັຂບຄກາຌ຋ຍົ຋ທຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ: 

8.2.1 ກາຌ຋ຍົ຋ທຌເຎຌັກາຌເນຌັ ໂຈງຍ ໆ ຓກີາຌກທຈຘບຍຆຍັຘຌິແຓໆຌ຃ ໇າງ຃ ເຆຌັ ກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັ
ຘຌິຉາຓຎກົກະຉ ິ ດໆາຄໃຈກ ໆ ຉາຓຉ ໇ບຄໄຈ ໇ປຍັກາຌດັ ໇ຄດ ຌເຎຌັໜຄັຘ ຅າກຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ທໆາ຅ ໇າຄ ນ   ເ຅ ົ ໇າຂບຄຆຍັ
ຘຌິທໆາ ຌບກເໜ ໆ ບໄຎ຅າກຖາງໄຈ ໇຃ໆາເຆົໆ າ ເຄ  ໆບຌໄຂກາຌເຆົໆ າ ແຖະ ຖາງຖະບຽຈບ ໆ ຌ໅຋ີໆ ຖະຍຸ ແຖ ໇ທຍ ໆ ຓ ີ
ກາຌຎຽຌແຎຄ຋າຄກາງງະຑາຍ ນ   ຖກັຘະຌະບ ໆ ຌແຉໆດໆາຄໃຈ ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັຉ ໆ ຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ຊ໇າຓກີາຌ
ຎໆຽຌແຎຄ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັຉ ໆ ຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິໃຈ ຏ ໇ຎະເຓຌີຉ ໇ບຄຂ ໃນ ໇ຓກີາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຉາຓຎກົກະຉິ
ຘ າຖຍັຘຌິຆຍັເນ ົໆ າຌັ ໇ຌ. ຑ ໇ບຓຖະຍຸຂ ໇ແ຋ ໇຅ຄິເນ ົໆ າຌີ ໇ດໆາຄ຅ະແ຅ ໇ຄ. ໃຌຍຈົຖາງຄາຌກາຌ຋ຍົ຋ທຌກາຌຎະ
ເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ. 
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8.2.2 ກາຌ຋ຍົ຋ທຌ຅ະຈ າເຌຌີກາຌໄຈ ໇ຘະເຑາະຘ າຖຍັຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຆຄິເປຈັໂຈງຏ ໇ຎະເຓຌີຖາງຈຽທກຌັຘ າ
ຖຍັຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ທໆາ຅ ໇າຄ ນ   ເ຅ ົ ໇າຂບຄຆຍັຘຌິຌັ ໇ຌ. ຍ ໆ ຓກີາຌ຋ຍົ຋ທຌໃຈ໅. ກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ເຆຄິ
ຈ າເຌຌີກາຌໂຈງຏ ໇ຎະເຓຌີຑາງຌບກ (External Valier) ຖາງບ ໆ ຌ ນ   ກາຌ຋ຍົ຋ທຌຘ າຖຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ

ຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາໂຈງຏ ໇ຎະເຓຌີຑາງໃຌ (Internal Valier) ຂບຄຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ທໆາ຅ ໇າຄ ນ   ເ຅ ົ ໇າຂບຄຆຍັຘຌິ ຍ ໆ
ທໆາ຅ະເຎຌັຆຍັຘຌິ຋ຄັໝຈົ ນ   ຍາຄຘທໆຌ. 

8.2.3 ກາຌ຋ຍົ຋ທຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ ຓເີທຖາໃຌກາຌເປຈັທຽກ຅ າກຈັກທໆາກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາ
ຆຍັຘຌິໂຈງຎກົກະຉ.ິ 

8.3  ແຌທ຃ຈິຑ ໇ຌຊາຌຂບຄກາຌ຋ຍົ຋ທຌ ກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ກາຌງບຓປຍັທໆາກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາ ໂຈງ
ຍ ໆ ຓກີາຌກທຈຘບຍດໆາຄຖະບຽຈເ຋ ໆ ບ຋ີໆ ແຖ ໇ທຊກຶຉ ໇ບຄຘຓົຍ ຌ ໃຌທຌັ຋ີໆ ຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາ ແຖະ ໄຈ ໇ງ ຈຊ ເຎຌັ
ຓາຈຉະຊາຌຘ າຖຍັກາຌ຋ຍົ຋ທຌ຃ັ ໇ຄຉ ໆ ໄຎ ຈັໆ ຄຌັ ໇ຌກາຌ ຋ຍົ຋ທຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຂບຄຆຍັຘຌິ ຏ ໇ຎະເຓຌີ
຅ ໆ ຄໃນ ໇຃ທາຓຘຌົໃ຅ຘະເຑາະຘ ານ ຍັກາຌຎຽຌແຎຄ ຋ີໆ ຘ າ຃ຌັໃຌຆໆທຄເທຖາຏໆາຌຓາ ເທັ ໇ຌເຘງແຉໆທໆາ ໄຈ ໇ຓກີາຌ
ກທຈຘບຍຑຍົ຃ທາຓຏຈິຑາຈ ດໆາຄຘ າ຃ຌັໃຌຍຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຋ີໆ ຏໆາຌຓາ ຌບກເໜ ບ
ໄຎ຅າກຖາງຖະບຽຈກາຌຎໆຽຌແຎຄ຋ີໆ ຖະຍຸໂຈງຖ ກ຃ ໇າຏ ໇ປຍັຍ ຖກິາຌ ນ   ເ຅ ົ ໇າຂບຄຆຍັຘຌິ. 

8.4 ປ ຍແຍຍກາຌຌ າຘະເໜຍີຈົຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ຅ະຉ ໇ບຄເຎຌັໄຎຉາຓຓາຈຉະຊາຌ຋ີໆ ກ າໜຈົ 
ດໆາຄເຂັ ໇ຓຄທຈ 

຃ າບະ຋ຍິາງ຋ົໆ ທໄຎຂ ໇຋ ີ9 ກາຌເກຍັປກັຘາເບກະຘາຌ ແຖະ ຂ ໇ຓ ຌກາຌຎະກບຍກາຌຎະເຓຌີ 

9.1  ຏ ໇ຎະເຓຌີ຃ທຌໃນ ໇຃ທາຓຘ າ຃ຌັກຍັເບກະຘາຌ ແຖະ ຂ ໇ຓ ຌກາຌຎະກບຍກາຌຎະເຓຌີຓ ຌ຃ໆາຆຍັຘຌິ ແຖະ 
ຉ ໇ເກຍັເບກະຘາຌ, ກາຌຘ າເຌາົໃຌຒາງເບກະຘາຌ ແຖະ ຂ ໇ຓ ຌຈັໆ ຄກໆາທ ເຑ ໆ ບໃຆ ໇ເຎຌັນ ກັຊາຌໃຌກາຌຆີ ໇ແ຅ ໇ຄ 
ໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ເກຈີຍຌັນາໃຌທຽກ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ນ   ກ ຖະຌຏີ ໇ຎະເຓຌີຊກຶຏ ໇ກໆາທໂ຋ຈປ ໇ບຄຒ ໇ບຄຂຶ ໇ຌ ຑາງນ ຄັກາຌ
ຎະເຓຌີ ເຆຄິເຎຌັເທຖາງາທຌາຌເກຌີກທໆາ຋ີໆ ຏ ໇ຎະເຓຌີຘາຓາຈ຅ຈົ຅ າຖາງຖະບຽຈໄຈ ໇. 

9.2 ກາຌເກຍັປກັຘາເບກະຘາຌ ແຖະ ຂ ໇ຓ ຌແຓໆຌງຄັເຎຌັເ຃ ໆ ບຄຓ ຋ີໆ ຆໆທງໃນ ໇ຏ ໇ຎະເຓຌີ ເຎຌັຂ ໇ຓ ຌຎະກບຍ຃ າຆີ ໇

ແ຅ ໇ຄ ບະ຋ຍິາງກໆຽທກຍັ຋ີໆ ຓາຂບຄກາຌໃນ ໇ເນຈຏຌົ, ກາຌທເິ຃າະ ແຖະ ກາຌຌ າຘະເໜຓີ ຌ຃ໆາ. 

9.3 ເບກະຘາຌ ແຖະ ຂ ໇ຓ ຌຉໆາຄ໅ ຋ີໆ ໃຆ ໇ຎະກບຍໃຌຖາງຄາຌກາຌຎະເຓຌີ ເຆຄິຏ ໇ຎະເຓຌີໄຈ ໇ປຍັໃຌກ ຖະຌ຋ີີໆ ເຎຌັ
ເບກະຘາຌ຅າກໜໆທງຄາຌຂບຄຖຈັ ຃ທຌເກຍັປກັຘາເບກະຘາຌ຋ີໆ ເຎຌັຘ າເຌາົ຋ີໆ ກາຌຖຄົຖາງເຆຌັ ນ   ຎະ຋ຍັ
ກາປຍັປບຄຂ ໇ຓ ຌຑ ໇ຌຊາຌ ກໆຽທກຍັຆຍັຘຌິ຋ີໆ ຎະເຓຌີ ເຆຄິໄຈ ໇ປຍັ຅າກຖ ກ຃ ໇າ ຊ ໇າເຎຌັເບກະຘາຌຘຌັງາ ນ   
ເບກະຘາຌ຋າຄກາຌເຄຌິ຃ທຌໃນ ໇ຏ ໇ຓບຍບ າຌາຈຖຄົຖາງເຆຌັປຍັປບຄເກຍັໄທ ໇ຌ າບກີຈ ໇ທງ ນ   ເກຍັໜຄັຘ ຌ າຘົໆ ຄ
ແຌຍໄທ ໇ ແຖະ ຂ ໇ຓ ຌຉະນ າຈ຋ີໆ ເກຍັຖທຍຖທຓຘະເຑາະຓ ຌ຃ໆາ ຃ທຌຍຌັ຋ ກຖາງຖະບຽຈຑ ໇ບຓທຌັ຋ີໆ ຋ີໆ ຖຄົ  
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